Gemeinde Augustdortf

4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11

Grolie des

Plangebietes: 0,66 ha

Gemarkung: Augustdorf

Flur: 11

Flursticke: 702 tlw., 1387, 2259, 2260, 2261, 2262, 2263

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformations-

system (ALKIS)

Beigeflgt ist diesem Bebauungsplan:
- Begrindung

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

A1. Derzeit rechtskraftiger Bebauungsplan

A2. 3.Anderung

B. Rechtsgrundlagen

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und
Anmerkungen

D. Ortliche Bauvorschriften

E. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum
Planinhalt

Planunterlage

Die Darstellung des im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ausgewie-
senen Zustandes stimmt bis auf Fol-
gendes mit dem Katasternachweis
Uberein:

Die mit einem * gekennzeichneten
Gebaude sind nachrichtlich Uber-
nommen und im Kataster noch nicht
nachgewiesen.

Es wird bescheinigt, dass die Fest-
legung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Detmold, den .....ccoeeeeeeeeeeenne

Kreis Lippe

Der Landrat

Fachbereich Geoinformation,
Kataster, Immobilienbewertung
Im Auftrag

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Augustdorf
hat am beschlossen,
diesen Bebauungsplan gem. 8 2 (1)
BauGB zu andern.

Der Beschluss wurde am .........co.......
ortsublich bekanntgemacht.

Augustdorf, den

Blrgermeister

Frahzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung gem. 8 3 (1) BauGB fand in der
Zeit vom DIS oo
durch die Verdéffentlichung im Inter-
net sowie die o6ffentliche Auslegung
statt.

Ort und Zeit der Veroffentlichung im
Internet sowie der offentlichen Ausle-
gung wurden am
lich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
ist gem. 8 4 (1) BauGB erfolgt.

Augustdorf, den .......ccceeueneee

Blrgermeister

Veroffentlichung

Diese Plananderung wurde als Ent-
wurf einschlieBlich Text und Begrun-
dung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom o] [T i
Internet veroffentlicht sowie 6ffent-
lich ausgelegt.

Die Veroffentlichung im Internet so-

wie die offentliche Auslegung wurde
AM e ortsublich bekannt-
gemacht.

Die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
ist gem. 8 4 (2) BauGB erfolgt.

Augustdorf, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Diese Plananderung ist gem. 8 10
BauGB und § 7 der Gemeindeord-
nung fur das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV.NRW.
S. 666) vom Rat der Gemeinde am
............................ als Satzung beschlos-
sen worden.

Augustdorf, den

Blrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Ubereinstimmungserklarung

Der Satzungsbeschluss ist am
............................ ortsublich bekannt
gemacht worden. Nach Durchfuh-
rung der Bekanntmachung ist die Be-
bauungsplananderung in Kraft getre-
ten.

Augustdorf, den ......ccccevveviennnnnnn.

Blrgermeister

Hiermit wird bestatigt, dass die Be-
bauungsplananderung mit dem Be-
schluss des Rates der Gemeinde vom
............................ Ubereinstimmt und
dass nach 8 2 (1) und (2) der Bekannt-
machungsverordnung NRW verfah-
ren worden ist.

Ausfertigung:

Augustdorf, den

Burgermeister
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A1. Derzeit rechtskraftiger Bebauungsplan
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B. Rechtsgrundlagen C.4  Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen gem. Einfriedungen
: Einfriedungen sind nur als Hecken aus standortgerechten, heimischen
_ § 9 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO Gehdlzen zulassig. Innerhalb der Hecke (von 6ffentlichen Flachen aus nicht
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 einsehbar) sowie riickwartig zur Gartenseite sind auch Kombinationen mit
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 0 offene Bauweise Drahtgeflecht, Stabgitter sowie Holz méglich. Hecken mussen mindestens
2023 I Nr. 394); Q el und b s e 0,50 m von der &ffentlichen Verkehrsfliche abgesetzt werden.
Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung nUrEinzel- Und Boppeinauser zulassig In Vorgartenflachen sind entlang der StraBenverkehrsflachen Einfriedungen
- BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Baugrenze einschliellich der seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Hohe
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176); & von maximal 0,70 m Uber Stralienoberkante zulassig.
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. - Uberbaubare Grundstucksflache
ggg)Z) zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | S. ——J| nhicht iberbaubare Grundstiicksfliche
Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- . - =
inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt C.5 Flachen fur Nebenanlagenl Ste”platze und E. Sonstige Darste”ungen, Anmerkungen und
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802); Garagen gem. 89 (1) Nr.4und 22 BauGB Hinweise zum Planinhalt
§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - ) o . ' _
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und Garagen und Carports missen mit ihrer ErschlieBungsseite mind. 5,00 m .
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV. Abstand zur festgesetzten StralRenbegrenzungslinie einhalten. vorhandene Bebauung Flur 11 Flurbezeichnung
NRW. S. 1172); Garagen, Carports und offene Stellplatze, die mit ihrer Langsseite an 6ffent- 2263 Flursticksnummer e vorgeschlagene
Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung liche Verkehrsflachen grenzen, durfen nur mit einem Mindestabstand von Grundstiicksgrenze
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch 0,50 m fir eine Begriinung parallel zur StralSenbegrenzungslinie errichtet o——o vorhandene Flurstiicksgrenze
Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444); werden. Innerhalb dieser Abstandsflache ist eine Bepflanzung mit standort-
gerechten, heimischen Geholzen und Strauchern in mindestens 0,50 m
Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in Breite vorzusehen.
der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands- | hichtlich :
rechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert durch . o _ Kultur- und erdgesc ichtliche Boden unde'
Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470); C.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge- Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
. , = Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Dahs Landesbodenschuﬁzgesetz fur das Land Nordrheln-WestfaIelsn (Lanq!esboden- ) bauden gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hhlen und Spalten, aber auch
schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durc Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
Artikel 3 Abs. 8 des Gesetzes vom 11.03.2025 (GV. NRW. S. 288); 2Wo  Pro Baugrundstick sind je Einzelhaus maximal zwei und je Doppelhaus- deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Un-
Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) gedndert) in der Fassung der Bekannt- halfte maximal eine Wohnung zulassig. t'ere.DenkmaIbehérde und/oder _der LWL-Archaologie fir Westfalen, hier im Auftrag:
machung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 16 In begriindeten Ausnahmefallen kann je Gebaudeeinheit eine weitere Woh- Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-0; Fax: 05231
des Gesetzes vom 11.03.2025 (GV. NRW. S. 288); nung zugelassen werden. 9925-25, unverzulglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entde-
o h hG) i K h ckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
Das Bundes-Immissionssc utzge.setz (BImSch@G) in der Fas__sung der Be anr_ltmac ung . belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdérde die Entdeckungsstatte vorher frei-
vom 17.05 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123?' zuletzt geandert durch Artikel 1 des C.7 Verkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die
Gesetzes vom 24.02.2025 (BGBI. 2025 I Nr. 58); ) Frist verléngern, wenn die sachgereghtg Untersuchung oder die Bergung des Boden-
Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Offentliche StraRenverkehrsflache denkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (3 16 (2) DSchG
Fassung vom 31. 07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Geset- NRW). Gegenulber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nut-
zesvom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409). StraBenbegrenzungslinie zungsberechtigten eines Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalBnahmen zur sachgemal3en Ber-
gung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
Anmerkung C.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 (4)
Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut- Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft DSchG NRW).
achten, DIN-Vorschriften und sonstigen aulBerstaatlichen Regelwerke sind wahrend
der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Augustdorf, Pivitsheider Stral3e 16, gem. 89 (1 ) Nr. 20 und 25 BauGB Altlasten
32832 Augustdorf einsehbar. ) . Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vor-
Naturnahe Gestaltung der privaten Grundsticksflachen liegen einer Altlast oder von schadlichen Bodenveranderungen unverziglich der zu-
Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Grinflachen sind moglichst natur- standigen Behorde anzuzeigen, wenn Derartiges bei BaumalRnahmen, Baugrundun-
nah und strukturreich zu bepflanzen und gartnerisch anzulegen. tersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in Boden und Untergrund festgestellt wird.
. . Je angefangene 500 m2 Grundstucksflache ist mindestens ein heimischer K fmittel
C. Textliche Festsetzu ngen mit standortgerechter, gegeniber Trockenheit widerstandsfahiger Laubbaum rampimitte!
Zeich k|3 dA k zu pflanzen. Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht auszufuhren. Treten verdachtige Gegen-
€icnenerkiarungen un nmerkungen Alle Pf ind fach ht fih q l ie d stande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort ein-
hafet Zuaenrigﬂgein sind fachgerecht auszutunren Und zu ptiegen sowie dauer- zustellen, Polizei oder Feuerwehrleistelle sind zu benachrichtigen.
C.1  Grenzen gem. 89 (7) BauGB und Abgrenzungen Artenschuts
gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVvVO C.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ZU belastende Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gem. 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Téten und Ver-
o ' . letzen von Tieren) ist die Baufeldfreimachung zwischen Anfang Oktober und Ende Fe-
mm mm Crenze desraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 8 9 Flachen gem. 89 (1) Nr. 21 BauGB bruar durchzufiihren. Abweichungen bedurfen der Zustimmung der Unteren Natur-
(7) BauGB schutzbehorde.
]“EF“LT“[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
R T B S N N vy I Anlieger der Flurstiuicke 2258 und 2260. V d Mutterbod
C.2  Artder baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1 SCVENEUNG VOO TLEIDOtEn N )
. = Mit Geh-. Fah d Leit ht belastende Flach ten d Nach & 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
BauGBi.V. m. 88 1-15 BauNVO 1 GFL2 E AI ! € -lda I';I unt" E' ngsérec €n zu belastende Flachen zugunsten der baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
””””” MIeger des Hurstucks ' und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wie-
WA Allgemeines Wohngebiet -WA- gem. 8 4 BauNVO ]HEFT_;H[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen zugunsten der derverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
HHHHH ! ) -
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind folgende Nutzungen allge- Ver-und Entsorgungstrager.
mein zulassig: Hinweis:
i Wohngebaude gem. 54 (2) Nr. ! BguNVO . . Die Lage der festgesetzten Flachen kann verandert werden, wenn der Be-
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise- stimmuneszweck gewahrt bleibt
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. 8 4 (2) Nr. 2 & & '
BauNVO
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. 8 4 (2) Nr. 3 BauNVvVO
Gemald 8 1 (6) BauNVO sind folgende Nutzungen im allgemeinen Wohnge- = . .
biet unzulissig, s s 8 s D.  Ortliche Bauvorschriften
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. 8 4 (3) Nr. 1 BauNVO
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. & 4 (3) Nr. 2 BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Nr. 3 BauNVO Solaranlagen
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Nr. 4 BauNVO Auf dem Dach montierte Solaranlagen sind mit gleicher Neigung parallel zur
- Tankstellen gem. 8 4 (3) Nr. 5 BauNVO Dachhaut anzuordnen.
. Einheitliche Gestaltung von Doppelhdusern
C.3 Mal3 de.r baulichen NUtZUﬂg gem. 89 (1) Nr. 1 Bei Doppelhdusern sind nur einheitliche Hohen, Dachformen, Dachnei-
BauGBi.V. m. 88 16-21 BauNVO gungen und -Uberstande, wie auch Dachdeckung zulassig.
Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse Vorgartenflachen
0.4 maximale Grundflachenzahl (GRZ) Die bis zu 5,0 m tiefen Grundsttcksstreifen zwischen 6ffentlicher StralRen-
. ) verkehrsflache und zugewandter Gebaudefront sind als Vorgarten im Sinne
maximale Geschossflachenzahl (GFZ) griner Vegetationsfldchen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unter-
3 halten. Garten/Flachen mit StderschlieBung, deren Wohngarten zwischen
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald Verkehrsflache und Gebaude angeordnet sind, fallen nicht unter die Defini-
) _ tion der Vorgartenflache. Ebenso sind von der Vorgartendefinition solche
Hohe der baulichen Anlagen Baugrundstticke ausgeschlossen, die mit weniger als 10 m an die festge-
GH 9,50 m Die maximal zulassige Gebaudehohe betragt 9,50 m als Hochstmali. setzten offentlichen Stral3enverkehrsflachen grenzen
Obere Hohen-Bezugspunkte Die Benutzung von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur
- Gestaltung der Vorgarten ist nicht zulassig.
Als oberer Bezugspunkt gilt bei der Gebaudehdhe der oberste Abschlussdes Hiervon ausgenommen sind Bereiche die als Zuwegung oder als Zufahrt zu
Gebaudes. Garagen, Carports oder offenen Stellplatzen genutzt werden sowie der Fas-
O] sadenspritzschutz von Gebauden.
R Unterer Bezugspunkt ' ) . Garagen und Carports sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.
Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen
gem. 8 18 (1) BauNVO gilt die jeweils innerhalb der festgesetzten Uberbau-
baren Grundsttcksflachen eingetragene NHN-H6he (m. U. NHN - Normal-
héhennull.
Bei mehreren eingetragenen NHN-HG6hen gilt jeweils die dem Gebadude
nachstgelegene NHN-H6he oder ist diese durch die Interpolation der beiden
dem Gebaude nachstgelegenen NHN-HAhen zu ermitteln.

Gemeinde Augustdorf

Verfahrensstand: Satzung gem. 8 10 (1) BauGB

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
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Stadtplaner PartGmbB
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fon +49 5205 7298-0
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info@dhp-sennestadt.de
www.dhp-sennestadt.de




