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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11

Ortsteil: Augustdorf
Plangebiet: Ostlich Kampweg, nérdlich und westlich Bauernkamp

Verfahrensstand:  Satzung

1  Anlass und Ziele der Planung

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 soll eine fir Wohnbebauung vorgesehene innen-
liegende Flache 6stlich des Kampwegs sowie nérdlich und westlich des Bauernkamps fur seinen
ursprunglichen Bestimmungszweck nutzbar gemacht werden. Die rechtskréftige 3. Anderung des
Bebauungsplanes aus dem Jahr 2011 setzt fir den Bereich ein Allgemeines Wohngebiet mit einzel-
nen Baufenstern fest. Die Erschliefung der Flache ist bisher Uber eine Anbindung an die stidlichen
und 6stlichen Verlaufe der Strale Bauernkamp vorgesehen, die als durchgehende 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache in 6,00 m Breite festgesetzt wurde. Die fur die geplante ErschlieBung vorgese-
henen unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzenden Flachen wurden mittlerweile zur Er-
schlieBung privater Baugrundstiicke an Dritte veraufRert, sodass das bisherige ErschlieBungskon-
zept nicht weiter umgesetzt werden kann und eine Entwicklung der innenliegenden Flachen ver-
hindert wird.

Zum Kampweg im Westen sieht der bestehende Bebauungsplan eine 6ffentliche StraBenverkehrs-
flache in 3,50 m Breite vor (Hirtenkamp), die zum Teil bereits umgesetzt wurde und grundsatzlich
weiterhin fur die ErschlieBung der noch unbebauten Flachen genutzt werden kann. Um jedoch
zukiinftig eine Bebauung auf den innenliegenden Flachen Uber diese Erschliefung zu ermdoglichen,
sind fur die Sicherstellung des Brandschutzes entsprechende Feuerwehraufstellflachen vorzuse-
hen. Allerdings wurde diese festgesetzte Verkehrsflache zum Kampweg nur in einer Breite von
3,00 m ausgefuhrt und dementsprechend ausparzelliert. Die im Bereich der urspringlich festge-
setzten Trasse liegenden privaten Flacheneigentimer sind zum Teil nicht bereit ihre Grundsticke
zugunsten der vorgesehenen Wegeflhrung zu veraulRern, sodass die Trassenfihrung insgesamt
nach Suden zu verschieben ist.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes kann fur die innenliegenden Flachen eine wohnbauliche
Entwicklung erfolgen und somit der urspringliche Bestimmungszweck des Bebauungsplanes um-
gesetzt werden.

2 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a
BauGB erfolgen.

Drees Huesmann
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Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben:

— Die Planung dient der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum.

— Die Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung.

— Die zulassige Grundflache liegt unter 20.000 m? (Plangebiet insgesamt: rd. 0,5 ha).

— Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen.

— Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in §8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzglter (Natura 2000: FFH-Gebiete / Europaische Vogelschutzgebiete) ver-
bunden.

— Beider Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten.

Es sind darliber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Anderungsbereiches fir
eine Aufstellung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden Bebau-
ungsplanen festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit sind keine weiteren
Grundflachen fir die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des § 13a BauGB im vorlie-
genden Fall relevant.

Auf die Durchflhrung einer Umweltprifung gem. 8§ 2 (4) BauGB kann gem. 8§ 13a (1) BauGB ver-
zichtet werden. Gemal? 8 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaus-
halt, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Dennoch sind die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung betroffenen wesentlichen Umwelt-
belange im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung des Abwdgungsmaterials darzustellen
(siehe Kapitel 8.1).

3  Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile der Bebauungsplananderung

Der rd. 0,5 ha groRe rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 liegt
im Ortsteil Augustdorf 6stlich des Kampwegs sowie nérdlich und westlich der Stral3e Bauernkamp.
Er umfasst in der Flur 11 der Gemarkung Augustdorf vollumfanglich die Flurstiicke 2259, 2260,
2261, 2262, 2263 sowie teilweise das Flurstick 1387. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die stdlichen Grenzen der Flurstlicke 702, 1088, 2036, 2037, 2258 und 2262;

Im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flurstticke 1345, 1349 (Bauernkamp) und 2069;

Im Siden: durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 2033, 2178, 2179, 2217, 2180, 2181
und eine rd. 0,5 m nach Siden abgesetzte Parallel zur nérdlichen Grenzen des Flur-
stlicks 1387;

Im Westen: durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 105 (Kampweg), 1386, 1387 und 2258.

Der verbindliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird gemal3 8 9 (7) BauGB im Plan
selbst durch Planzeichen festgesetzt.

4 Situationsbeschreibung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist von allen Seiten von angrenzender Wohnbe-
bauung (entweder der jeweiligen Wohngebaude oder der Wohngarten) umgeben. Die StralRe Hir-
tenkamp bindet das Plangebiet mit einer Breite von 3,00 m an den westlich gelegenen Kampweg

Drees Huesmann
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an. Hieruiber werden derzeit zwei nérdlich angrenzende Wohngrundstticke erschlossen. Innerhalb
der Stral3e Hirtenkamp befindet sich eine Kanalleitung, die vom dstlichen Ende des Hirtenkamp in
Richtung sudlicher Bauernkamp verlauft. Der stdliche und 6stliche Verlauf der StralRe Bauernkamp
enden jeweils am Plangebiet in privaten Grundstickszufahrten. Die Flachen im Plangebiet selbst
sind heute unbebaut und stellen Brachland dar.

i

% % ff

Plangebiet im Luftbild (ohne Mafstab)

Aldung 1:
5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung

Die Bauleitpléane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung wird im Regionalplan fur den Re-
gierungsbezirk Detmold (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) als Allgemeiner Siedlungsbereich
dargestellt (siehe Abbildung 2).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Reg/ona/p/an der Bezirksregierung Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld (ohne Maf3stab)

5.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Augustdorf als Wohnbaufldche dargestellt. Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll ein allge-
meines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO festgesetzt werden, sodass die Planung dem Entwicklungs-
gebot gem. § 8 (2) BauGB entspricht.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem F/achennutzungsp/an der Gemeinde Augustdorf (ohne Maﬁstab)

Drees Huesmann
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5.3 Bestehendes Planungsrecht

Die rechtskraftige 3. Anderung des Bebauungsplanes aus dem Jahr 2011 setzt fur den Bereich ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl von maximal 0,4 sowie einer Geschoss-
flachenzahl von 0,8 fest (siehe Abbildung 4). Die Gebdude dirfen mit maximal 2 Vollgeschossen
bei Gebaudehdhen von maximal 9,50 m aufweisen. Obwohl eine Dachform nicht vorgegeben wird,
sind ausschlieBlich Dachneigungen von 20° bis 45° zuldssig. Zudem durfen lediglich Einzel- und
Doppelhauser in offener Bauweise errichtet werden.

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches ist Giber eine Anbindung an die stidlichen und 6stlichen
Verldufe der StralRe Bauernkamp vorgesehen, die als durchgehende 6ffentliche Stral3enverkehrs-
flache in 6,00 m Breite festgesetzt wurde. Zum Kampweg im Westen sieht der Bebauungsplan eine
offentliche StralRenverkehrsflache in 3,50 m Breite vor. Zur Erschlieung einzelner hinterliegender
Grundstulcke sind die geplanten Zufahrten entsprechend mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten be-
legt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 (ohne Mafstab)

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Da die vorhandene Wohnnutzung des angrenzenden Gebietes fortgefuhrt und damit die vorhan-
dene Siedlungslicke geschlossen werden soll, wird flr das gesamte Plangebiet ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen gemal § 4 (1)
BauNVO vorwiegend dem Wohnen und erméglichen darUber hinaus die Errichtung von ergénzen-
den und gleichzeitig die Wohnnutzung nicht stérenden Nutzungsarten. Dies ermdglicht die Ansied-
lung gewisser Wohnfolgeeinrichtungen (z. B. Schank- und Speisewirtschaften, Laden) und die Ent-
stehung begleitender Infrastrukturen und Gemeinbedarfseinrichtungen (Anlagen fur kirchliche,
kulturelle und soziale Zwecke) zur Versorgung des Wohngebietes. Bei einem allgemeinen Wohn-
gebiet steht stets der Wohncharakter im Vordergrund, der insgesamt zu jeder Zeit erkennbar sein

Drees Huesmann
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muss. Der Zulassigkeitsmalstab innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes orientiert sich dabei an
der angrenzenden Bebauung, sodass sich das Plangebiet dahingehend in die Umgebung einfugt
und ein stadtebaulicher Nutzungszusammenhang sichergestellt ist.

Allgemein zulassig sind:
e Wohngebaude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO,
e derVersorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe gem. 8 4 (2) Nr. 2 BauNVO,
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. 8 4
(2) Nr. 3 BauNVO.
Nicht zulassig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO: ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Nr. 1 BauNVO,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Nr. 2BauNVO,
e Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 (3) Nr. 3 BauNVO,
e Gartenbaubetriebe gem. 8 4 (3) Nr. 4 BauNVO,
e Tankstellen gem. 8 4 (3) Nr. 5 BauNVO.

Mit dem dargestellten Nutzungskatalog fur das festgesetzte allgemeine Wohngebiet werden die
geplanten sowie vorhandenen Nutzungen vollumfanglich abgebildet.

Der Nutzungsausschluss erfolgt vor dem Hintergrund, den Fahrverkehr weitestgehend auf den
wohngebietsvertraglichen Verkehr zu beschranken und nicht mit méglichem Kunden- und Besu-
cherverkehr im Sinne an- und abfahrender Kundschaft zu belasten.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung soll die bauliche Dichte und die Ausdeh-
nung baulicher Anlagen geregelt werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Der flachenmaRige Anteil des Baugrundstilickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf, wird gem. § 19 BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ) angegeben. Entsprechend der Ori-
entierungswerte des § 17 BauNVO soll fir das allgemeine Wohngebiet eine GRZ von 0,4 als Hochst-
maR festgesetzt werden. GemaR § 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung der GRZ fiir Garagen,
Stellplatze, und die jeweiligen Zufahrten sowie fir Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb
der Geldndeoberflache um 50% - also bis zu einer GRZ von 0,6 - zulassig.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl driickt das Verhaltnis der Geschossflache zur malRgebenden Grund-
stlcksflache des Baugrundstiickes aus. Entsprechend der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse
(max. 2) wird die GFZ im Plangebiet auf das Hochstmal? von 0,8 beschrankt. Dies liegt unter des
Orientierungswertes von 1,2 fir allgemeine Wohngebiete und orientiert sich damit an der beste-
henden sudlich angrenzenden Bebauung. Mit einer GFZ von 0,8 sind bauordnungsrechtlich zwei-
geschossige Gebaude mit ausgebautem / nutzbarem Dachraum (Nicht-Vollgeschoss) moglich.

Drees Huesmann
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Zahl der Vollgeschosse / Gebdudehdhen
Die vertikale Ausdehnung baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
und maximaler Gebaudehdhen geregelt.

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird fir alle Bereiche des Plangebietes auf maximal
zwei Vollgeschosse beschrankt. Mit dieser Festsetzung wird die H6henentwicklung der Gebaude
im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes aufgegriffen. Die maximalen Gebaudehdhen werden
aus maximal 9,50 m festgesetzt. In Verbindung mit der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind
somit maximal 2 Vollgeschosse sowie ein Nicht-Vollgeschoss (Staffelgeschoss) zum Beispiel als aus-
gebautes Dachgeschoss moglich.

Als oberer Bezugspunkt gilt bei der Gebaudehdéhe der oberste Abschluss des Gebaudes.

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 (1) BauNVO
gilt die jeweils innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen eingetragene NHN-
Hohe (m. 0. NHN - Normalhdhennull. Bei mehreren eingetragenen NHN-H6hen gilt jeweils die dem
Gebaude nachstgelegene NHN-Hohe oder ist diese durch die Interpolation der beiden dem Ge-
baude nachstgelegenen NHN-H6hen zu ermitteln.

6.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstuicksflachen

Die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche sind Uberwiegend von einer offenen Bauweise ge-
pragt, bei der seitliche Grenzabstande und maximale Baukorperlangen von 50 m eingehalten wer-
den. Innerhalb des Plangebietes soll die vorhandene Struktur aufgegriffen werden, sodass ein ein-
heitliches Erscheinungsbild entsteht. Somit wird fur das geplante allgemeine Wohngebiet ebenfalls
eine offene Bauweise festgesetzt, mit der Mal3gabe, dass ausschlielilich Einzel- und Doppelhauser
zulassig sind.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 23 (3) BauNVO durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Diese sollen mit einem umlaufenden Abstand von 3,00 m zu den Plange-
bietsgrenzen, sowie festgesetzten StralRenverkehrsflachen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten belegten Flachen (siehe Kapitel 6.7) eine moglichst grolRe Flexibilitat zur Baukdrperdisposition
bieten.

6.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um eine in ihrem Umfang ortsibliche Wohnnutzung zu sichern, soll die Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude im Plangebiet gemal § 9 (1) Ziffer 6 BauGB begrenzt werden. In dem fur eine Ein-
familienhausbebauung vorgesehenen Plangebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen
und je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig.

Der Anlass fur eine solche Beschrankung ist, eine Begrenzung der Stellplatze auf den privaten
Grundstucken zu erreichen und den Ziel- und Quellverkehr im Planbereich zu begrenzen. Die Fest-
setzung flgt sich aufgrund ihrer stadtebaulichen Zielsetzung in die Festsetzungen zum zulassigen
Mal3 der baulichen Nutzung ein.

Im Zusammenhang mit der Limitierung der maximal zulassigen Zahl der Wohnungen wird festge-
setzt, dass je Gebaudeeinheit ausnahmsweise eine zweite Wohnung zugelassen werden kann. Die
Stadt stellt hier auf familienbedingte, sozial begriindete Sondersituationen fur z.B. Familienmitglie-
der mit Behinderung, altere Personen oder vergleichbare Falle ab, um in begrindeten Situationen
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Hartefalle vermeiden zu kénnen. In diesem Zusammenhang wird klargestellt, dass ausdrucklich
keine wirtschaftlichen Grinde wie Vermarktung oder Vermietung gemeint sind.

6.5 Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen muissen auf der Zufahrtsseite einen Mindestabstand von
5,00 m zur erschlieBenden Verkehrsflache einhalten. Damit soll verhindert werden, dass abge-
stellte Autos auf den Burgersteig ragen oder am Stral3enrand halten, wahrend die Garage gedffnet
wird. Eine Lange der Zufahrt von 5,00 m bietet immer die Moglichkeit, dort ein Fahrzeug abzustel-
len. Daraus resultiert zudem eine héhere Sicherheit fur FuRganger und Radfahrer. Dartiber hinaus
wird somit ein storungsfreier Ablauf des StraBenverkehrs gewahrleistet.

Ausgenommen von der Festsetzung sind offene Stellplatze, Zufahrten, Standplatze fur Abfallbehal-
ter und Nebenanlagen zur Unterbringung von Fahrradern.

Seitlich ist ein Abstand von mindestens 0,50 m zu den angrenzenden Verkehrsflachen zu wahren.
Diese Abstandsflachen sind durch eine Heckenpflanzung oder dichte Berankung zu begriinen, so-
dass hierdurch ein grunes StraBenbild erzeugt wird.

In den definierten Vorgartenbereichen sind Nebenanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stell-
platze (Carports) entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig (siehe Kapitel 6.8). Ausge-
nommen sind Einfriedungen; Zugange und Zufahrten sowie ebenerdige offene Stellplatze sind
ebenfalls zulassig. Somit kann insgesamt eine einheitliche und ruhige Gestaltung des Stral3enrau-
mes gewahrleistet werden, indem ein ,Wildwuchs" verschiedener und verschieden gestalteter Ne-
benanlagen verhindert wird.

6.6 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den westlich gelegenen Kampweg und dem heute
bereits in 3,00 m Breite angelegten Stichweg. Da die im Bereich der urspringlich festgesetzten
Trasse liegenden privaten Flacheneigentimer zum Teil nicht bereit sind ihre Grundsticke zuguns-
ten der vorgesehenen Wegeflhrung zu verauRern, ist die 6ffentliche Verkehrsflache im Bebau-
ungsplan um 0,50 m nach Stiden zu verschieben. Die Planstral3e wird gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB als
offentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Eine entsprechende Abstimmung mit dem Eigen-
timer der hier liegenden Flachen ist entsprechend erfolgt. Allerdings ist der Eigentimer nicht be-
reit weitergehende Flachen abzutreten, sodass der ErschlieBungsweg nicht breiter ausgebaut wer-
den kann.

Im Plangebietsinneren ist zu Sicherstellung des Brandschutzes eine Flache fur die Feuerwehr von
12,0 m x 9,50 m vorgesehen, die den Endpunkt der &ffentlichen ErschlieBung bildet.

6.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Ausgehend von der festgesetzten Stral3enverkehrsflache ergeben sich weitere Stiche, um die hin-
teren Baugrundstiicke zu erschliel3en. Diese werden im Zuge der Planung mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Anlieger festgesetzt und weisen Breiten von 3,50 m bzw. 3,00 m auf.
Das nordwestlich festgesetzte Geh,- Fahr- und Leitungsrecht 1 wird zugunsten der Anlieger auf den
Flurstlicken 2258 und 2260, Gemarkung Augustdorf, Flur 11 festgesetzt, um auch die zukUnftige
ErschlieBung der ruckwartig gelegenen, bestehenden Gebaude zu sichern. Ebenso wird norddst-
lich das Geh,- Fahr- und Leitungsrecht 2 zugunsten des Anliegers des Flursttickes 2263, Gemarkung
Augustdorf, Flur 11 festgesetzt.
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Im Stiden verlauft heute eine Kanaltrasse, deren Verlauf Uber ein GFL 3 zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager gesichert wird. Die Kanalleitungen verlaufen im Weiteren innerhalb der festge-
setzten Offentlichen Stral3enverkehrsflache in Richtung Kampweg, sodass hier keine weiteren Geh,-
Fahr- und Leitungsrechte erforderlich sind.

6.8 Griinerhalt und Anpflanzungsfestsetzungen

Naturnahe Gartengestaltung

Auf den privaten Grundsticksflachen soll eine Mindestgrinqualitat gewahrleistet werden. Um in-
nerhalb des Plangebietes den durchgrinten Charakter des angrenzenden Wohngebietes zu wah-
ren und daruber hinaus den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu reduzieren, werden Festsetzun-
gen zu der Gestaltung der privaten Grundsttcksflachen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Gemal 8 9 (1) Nr. 25a BauGB sollen Vorgaben zur naturnahen Gartengestaltung der Baugrundsti-
cke einschliel3lich der verbindlichen Vorgabe von Anpflanzungen von Baumen auf privaten Grund-
stucksflachen getroffen werden. Dies erfolgt in relativer Anlehnung an die Grof3e der spateren Bau-
grundstuicke. Je angefangener 500 m2? Grundstucksflache ist mindestens ein Laubbaum zu pflan-
zen.

Vorgarten
Um ein durchgrintes StraRenbild im Neubaugebiet zu schaffen, werden im Plangebiet Regelungen

zu der Anlage von Vorgarten sowie zu Einfriedungen getroffen. So sind Vorgarten im Sinne griner
Vegetationsflachen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Der Einbau von (Zier-)
Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien ist unzulassig, wodurch eine griine Gestaltung sicherge-
stellt werden kann. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.
Hiervon ausgenommen sind allerdings der Zugang zum Gebaude und die Zufahrt zum Stellplatz,
Carport oder Garage sowie der Fassadenspritzschutz von Gebauden.

Als Vorgarten gilt der nicht Gberbaubare bzw. nicht Gberbaute Grundstlicksstreifen zwischen 6f-
fentlicher Verkehrsflache und zugewandter Gebaudefront mit einem Abstand der Gebaude von bis
zu 5,0 m zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen. Grundstlicke mit Stderschlielung, deren Wohngar-
ten zwischen Verkehrsflache und Gebaude angeordnet sind, fallen nicht unter die Definition der
Vorgartenflache. Ebenso sind von der Vorgartendefinition solche Baugrundstticke ausgeschlossen,
die mit weniger als 10 m an die festgesetzten offentlichen StraBenverkehrsflachen grenzen.

Mit der Gestaltung der Vorgarten kann ein Beitrag zum Erhalt der lokalen Insektenpopulation ge-
leistet werden und zudem hat der Ausschluss der sog. Steingarten / Steinbeete mikroklimatisch
und 6kologisch eine erhebliche Relevanz, da Aufheizeffekte gemindert sowie eine bodennahe Kiih-
lung ermdglicht werden und als Vegetationsflache angelegte Bereiche flr die Fauna einen erheb-
lichen Mehrwert gegenuber Steingarten bieten.

Einfriedungen
Zudem wird festgesetzt, dass Einfriedungen nur als Laubhecken aus standortgerechten, heimi-

schen Geholzen zulassig sind. Innerhalb der Hecke (von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht
einsehbar) sowie rickwartig zur Gartenseite sind auch Kombinationen mit Drahtgeflecht, Stabgit-
ter sowie Holz méglich. Um ein Hereinwachsen der Hecken in die &ffentliche Verkehrsflache zu
vermeiden, mussen diese mindestens 0,5 m von dieser abgesetzt werden.
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In Vorgarten sind entlang der StralRenverkehrsflachen Einfriedungen einschlieBlich der seitlichen
Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Hohe von maximal 0,70 m Uber StraBenoberkante zu-
lassig, wodurch ein einheitliches StraBenbild gesichert werden kann. Diese Regelung gilt nicht fur
Wohngarten, fur die zugunsten eines entsprechendes Sichtschutzes héhere Einfriedungen zulassig
sein sollen (bis zu 2,00 m). Neben der Gewahrleistung einer inneren Durchgrinung, kann durch
die 0.g. 6rtlichen Bauvorschriften insbesondere auch ein Beitrag zum Erhalt der lokalen Insekten-
population geleistet werden.

7 Belange der Ver- und Entsorgung

7.1 Trinkwasser/Léschwasser

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Es ergeben sich bzgl. der Si-
cherstellung der Loschwasserversorgung ggf. veranderte Anforderungen durch die Bauleitpla-
nung. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird eine Wassermenge von 800 I/min fur
mindestens 2 Stunden fir ausreichend gehalten. Der Abstand der Hydranten untereinander sollte
120 m nicht Gbersteigen.

7.2 Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz und 8§ 44 Landeswassergesetz NRW soll Niederschlagswasser
von Grundstlicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6¢ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist und soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Die Schmutz- und Niederschlagsentwasserung des Plangebietes kann durch einen Anschluss an
die vorhandenen Leitungen im Kampweg erfolgen.

7.3 Elektrizitat / Warme / Fernmeldetechnische Einrichtungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas sowie den fernmeldetechnischen Einrichtun-
gen kann ebenfalls durch die 6rtlichen Versorgungstrager erfolgen. Ein Anschluss kann an die vor-
handenen Leitungen im Kampweg erfolgen.

Die Errichtung von Photovoltaikmodulen zur Stromerzeugung ist moglich und allgemein zulassig.
Die Prufung und Entscheidung erfolgt im Rahmen des Hochbaus.

7.4 Abfallbeseitigung

Das Plangebiet wird an die regelmaRige kommunale Mullabfuhr Gber den Kampweg angeschlos-
sen. Aufgrund der fehlenden Wendemdglichkeit im Plangebiet selbst, sind die Abfallbehalter am
Abholtag an die von der Mullabfuhr angefahrene StraBe (Kampweg) zu stellen. Der Kampweg bie-
tet hierfur ausreichend Stellmdglichkeiten.

8 Belange der Umwelt
8.1 Umweltpriufung/Umweltbericht

Die Planung erfullt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal3 8 13a
BauGB (siehe Kapitel 2). Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
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Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeits-
prafung unterliegt, wird nicht vorbereitet.

Mit der Anwendung des 8 13a BauGB kann dem vereinfachten Verfahren zur Aufstellung von Be-
bauungsplanen (8§ 13 BauGB) entsprechend auf eine Darstellung der nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Die Umweltbelange sind dennoch in der
Begrindung zum Bebauungsplan zu betrachten. Bzgl. der zu betrachtenden Schutzguter ergeht
folgende Beurteilung:

wiegend eine Grunlandflache. Die
Flache hat fur den Menschen keine
Ubergeordnete/allgemeine  Erho-
lungsfunktion. Zudem besteht auf
Grundlage des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes bereits die pla-
nungsrechtliche Grundlage fur eine
Entwicklung des Plangebietes als
Wohngebiet.

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand Umweltzustand nach Anderung
des Bebauungsplanes
Mensch Das Plangebiet ist im Bestand Gber- | Mit der vorliegenden Anderung

sind keine Auswirkungen auf den
Menschen zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Der GroRteil des Anderungsbe-
reichs stellt sich als Grunflache in
Form einer artenarmen Mahwiese
dar. Die heutigen Bestandswohnge-
baude sind allesamt bewohnt. Nen-
nenswerte Vegetation ist im Plange-
biet selbst nicht vorhanden.
Insgesamt sind der Anderungsbe-
reich und seine Umgebung bereits
anthropogen gepragt.

Anhand der vorhandenen Vegeta-
tion lasst sich erkennen, dass der
Planbereich theoretisch fir eine
Brut planungsrelevanter Wiesenvo-
gel und Vogel, die Gebusche als
Niststandorte bevorzugen, in Frage
kommen kann.

Das Plangebiet weist keine Bio-
topty-pen von mittlerer bis hoher
Wertigkeit auf.

Die Planung lo6st keine arten-
schutzrechtlich relevanten Ver-
botstatbestande aus, sofern die
Hinweise zum Zeitpunkt der Bau-
feldfreimachung befolgt werden
(siehe Kapitel 8.3 Artenschutz).

Naturraum und
Landschaft

Das Plangebiet hat fur das Schutz-
gut Naturraum und Landschaft
keine Relevanz. Landschaftsschutz-
gebiete, FFH-Gebiete oder

Eine Beeintrachtigung von Natur-
raum und Landschaft wird mit der
Planung nicht vorbereitet.
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europaische  Vogelschutzgebiete
werden von der Planung nicht be-
rahrt.

Boden und Flache

Das Plangebiet ist im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan bereits voll-
standig zugunsten einer Entwick-
lung als Wohngebiet Uberplant.

Gemald Bodenkarte NRW (BK50)
steht im Plangebiet ,Podsol” und
damit ein regional weit verbreiteter
und haufig anzutreffender Boden-

typ an.

Im Plangebiet stehen verkarstungs-
fahige Gesteine (Mergelstein) der
Oberkreide an.

Mit der Anderung des Bebauungs-
planes soll eine bauliche Entwick-
lung des Planbereiches ermdglicht
werden. Der Versiegelungsgrad
wird dabei weiterhin unverandert
Uber die Festsetzung einer GRZ
von 0,4 auf ein fur allgemeine
Wohngebiete Ubliches MalR be-
schrankt. Dieser Versiegelungs-
grad kann somit als allgemein ver-
traglich angesehen werden und
entspricht der innerdrtlichen Lage
des Plangebietes.

Die Planung entspricht den Vor-
schriften des §8 1a BauGB, nach
dem die bauliche Entwicklung der
Gemeinde vorrangig auf Innenbe-
reiche zu konzentrieren ist, sodass
damit zu einem schonenden Um-
gang mit Grund und Boden beige-
tragen werden kann.

Gewasser /
Grundwasser

Eine besondere Relevanz des Plan-
gebietes fUr die Aspekte Gewasser
und Grundwasser sind nicht be-
kannt.

Es sind keine Oberflachengewasser
vorhanden und  Uberschwem-
mungsgebiete sind von der Planung
nicht betroffen.

Mit der Anderung des Bebauungs-
planes ergeben sich keine wesent-
lichen Auswirkungen auf die Beur-
teilung des Schutzgutes Gewasser
/ Grundwasser.

Luft / Klima

Aufgrund der siedlungsraumlichen
Einbettung des Plangebietes in die
Siedlungsstruktur von Augustdorf
weist das Plangebiet keine beson-
dere Relevanz fur stadtklimatische
Prozesse auf. Das Plangebiet ist be-
reits als allgemeines Wohngebiet
beplant und damit planungsrecht-
lich fur eine bauliche Entwicklung
vorgesehen.

Mikroklimatische Veranderungen
werden nicht bemerkenswert Uber
das Plangebiet hinaus Einfluss ha-
ben. Durch Vorgaben zur Begri-
nung privater Grundsticksflachen
sowie zur Oberflachengestaltung
von Stellplatzen, Zufahrten und
Zuwegungen werden zur Begren-
zung der stadtklimatischen Aus-
wirkungen wirksame Minderungs-
malnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt. Dies erwirkt im Ver-

gleich zum rechtskraftigen
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Bebauungsplan, der derartige Re-
gelungen nicht enthalt, aus stadt-
klimatischer Sicht eine Verbesse-
rung des Planinhaltes.

Kultur- und Sachgu- | Innerhalb des Plangebietes befin- | Mit der Planung ergeben sich in Er-

ter den sich keine Baudenkmale oder | mangelung von Natur-, Bau- oder
denkmalwerte Objekte. Auch Bo- | Bodendenkmalen keine Auswir-
dendenkmale sind nicht bekannt. kungen auf Kultur- und Sachgtiter.

Insgesamt sind infolge der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter und
somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

8.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gem. § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt als bereits
vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes er-
folgt oder zulassig gewesen. Aus diesen Grinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung gem. 8 1a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MaBnahmen
zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

8.3 Artenschutz

Nach europaischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschitzten Arten berucksichtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
mussen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach & 44 (1)
Bundesnaturschutzgesetz, welche bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, als spezi-
elle Artenschutzprifung (ASP) abgepruft werden.

Insgesamt ist die Flache als urbaner Lebensraum einzustufen. Es handelt sich um eine an bereits
vorhandene Wohnnutzungen angrenzende Freiflache. Die Flache ist weitgehend frei von Vegeta-
tion, lediglich in den vorhandenen Gartenbereichen sind kleinere Gehélze und Abpflanzungen mit
Strauchern vorhanden. Daher sind die planungsrelevanten Arten der Lebensraumtypen ,Garten,
Parkanlagen, Siedlungsbrachen”, ,Kleingeholze, Alleen, Bdume, Gebuschen, Hecken” sowie ,Ge-
baude” zu betrachten. Nach Auswertung des Internetportals des LANUV NRW (Quadrant 4 im
Messtischblatt 4018) kdnnen in dem Messtischblatt und den genannten Lebensraumen 13 Fleder-
maus- und 27 Vogelarten potenziell vorkommen.

Eine Prifung der Landschaftsinformationssammlung des Landes Nordrhein-Westfalen (Linfos) hat
keine Hinweise auf Fundorte planungsrelevanter Arten im Plangebiet oder dem naheren Umfeld
gegeben.

Anhand der vorhandenen Vegetation lasst sich erkennen, dass der Planbereich theoretisch flr eine
Brut planungsrelevanter Wiesenvogel und Vogel, die Gebusche als Niststandorte bevorzugen, in
Frage kommt. Eine Inanspruchnahme der Flache hat keine Auswirkungen, da sich das Plangebiet
selbst nicht als Lebensraum fur besonders schutzwurdige Arten eignet. Der Abriss baulicher Anla-
gen sowie die Rodung von Gehdlzen sind davon unbenommen ausschlieRRlich auRerhalb der Brut-
zeit von Vogeln (Oktober bis Februar) unbedenklich. Um das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur
baumhdhlenbewohnende Fledermausarten zu mindern, empfiehlt sich generell eine Fallung au-
Rerhalb der Aktivitatszeit, somit im Zeitraum von Mitte November bis Februar. In diesem Zeitraum
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ist die Wahrscheinlichkeit einer Nutzung aufgrund der Winterruhe von Fledermausen deutlich re-
duziert.

Sollte eine Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit von Végeln und Uberwinterungszeit von
Fledermausen vorgenommen werden, kann davon ausgegangen werden, dass die MalRinahmen
nicht zu einer Zerstdérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte gem. § 44 (1) Ziffer 3 BNatSchG
fuhren. Eine erhebliche Stérung streng geschutzter Arten im Sinne des § 44 (1) Ziffer 2 BNatSchgG,
die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population fuhren, ist ebenfalls nicht
absehbar. Die Gebietspragung lasst bereits auf einen anthropogenen Stérgrad schliel3en. Daher
kann davon ausgegangen werden, dass die dort vorkommenden Arten anthropogene Stérungen
tolerieren und eine bauliche Nachverdichtung nicht zur Erflllung der Verbotstatbestédnde des § 44
BNatSchG fuhrt.

Ein VerstoR gegen & 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG ist ebenfalls nicht zu erwarten. Bei der Baugenehmi-
gung muss der Artenschutz abschliel3end bewaltigt werden. Zur Klarstellung werden die textlichen
Festsetzungen um einen Hinweis erganzt, dass in Baugenehmigungen Nebenbestimmungen zu
artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen aufzunehmen sind:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestédnde gem. § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG (Téten und Verletzen von Tieren)
ist die Baufeldfreimachung zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Abweichun-
gen bedtirfen der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde.

Damit werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die notwendigen Voraussetzungen fur
die Beachtung der Regelungen des 8 44 BNatSchG im nachgelagerten Genehmigungsverfahren
getroffen.

9 Sonstige Belange

9.1 Belange des Klimaschutzes

Aufgrund der siedlungsraumlichen Einbettung des Plangebietes in die dorfliche Struktur von Au-
gustdorf weist das Plangebiet keine besondere Relevanz fur stadtklimatische Prozesse auf. Das
Plangebiet ist bereits als allgemeines Wohngebiet beplant und damit planungsrechtlich einer bau-
lichen Entwicklung zuganglich.

Mikroklimatische Veranderungen werden im Vergleich zur Bestandssituation nicht bemerkenswert
Uber das Plangebiet hinaus Einfluss haben. Durch Vorgaben zur Begriinung privater Grundstuicks-
flachen sowie zum Ausschluss sog. Steingarten werden zur Begrenzung der stadtklimatischen Aus-
wirkungen wirksame MinderungsmalRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Dies bewirkt im Ver-
gleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan, der derartige Regelungen nicht enthalt, aus stadtkli-
matischer Sicht eine Verbesserung des Planinhaltes.

Gemal & 14 (1) BauNVO sind Anlagen flr erneuerbare Energien als untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (im Zusammenhang mit baulichen Anlagen) allgemein zulassig, sofern sie dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes dienen und
die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser einschliel3lich der Anlagen flr erneuerbare
Energien dienenden Nebenanlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, auch soweit flr
sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind (814 (2) BauNVO).
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Daruber hinaus bietet 8 9 (1) BauGB verschiedene Festsetzungsmaoglichkeiten, mit denen die Aus-
wirkungen der Bauleitplanung auf stadtklimatische Prozesse positiv beeinflusst werden kénnen.
Dies wird im Rahmen der Bebauungsplananderung mit den in Kapitel 6.8 beschriebenen Festset-
zungen umgesetzt. Die benannten Festsetzungen zur Gestaltung der privaten Freiflachen sowie
zur Grinordnung tragen zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas bei. Pflanzen sen-
ken Temperaturen durch Beschattung und Verdunstungskalte, filtern Staub und Larm, nehmen
Kohlendioxyd auf, spenden Sauerstoff und verbessern den Wasserhaushalt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemal3 § 17 BauNVO mit einem fur allgemeine Wohngebiete ty-
pischen Wert von 0,4 festgesetzt, eine Uberschreitung der GRZ von 50% ist gem. § 19 (4) BauNVO
zuldssig. Der Versiegelungsgrad wird dabei weiterhin unverandert auf ein fur allgemeine Wohnge-
biete Ubliches Mal3 beschrankt. Dieser Versiegelungsgrad kann somit als allgemein vertraglich an-
gesehen werden und entspricht der innerértlichen Lage des Plangebietes. So wird eine aufgelo-
ckerte, kleinteilige Bebauung sichergestellt, die die angrenzenden Wohngebiete optisch pragt.

Bauliche Standards des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) sind ebenso umsetzbar wie die aktive und
passive Nutzung der Solarenergie. Solarenergie-Anlagen auf Dach- und Fassadenflachen gem. § 14
(3) BauNVO sowie als untergeordnete Nebenanlagen gem. 8 62 (1) Ziffer 3 BauO NRW sind allge-
mein zul3ssig. Die Gebdudeausrichtung ist in weiten Teilen des Anderungsgebietes ohne weitere
Regelungen hierfur gut geeignet.

9.2 Belange des Hochwasserschutzes und Starkregen
Im Plangebiet und dem direkten Umfeld sind keine Gewasser mit Gewassereigenschaft vorhanden.
Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie hat fur das Land Nordrhein-Westfalen zur Bewer-
tung der Beeinflussung von Starkregenereignissen die ,Starkregenhinweiskarte fir NRW" zur Ver-
fugung gestellt (siehe Abbildung 8). Gegenstand der Starkregenhinweiskarte ist auf Grundlage ei-
nes digitalen Gelandemodelles eine Darstellung, wie sich Starkregenereignisse aufl3erhalb von
FlieBgewassern auswirken kénnen. Diese Darstellung wird dabei fir zwei Starkregenszenarien vor-
genommen: ,Seltener Starkregen’ (100-jahrliche Wiederkehr gemal? regionaler meteorologischer
Statistiken) und ,Extremer Starkregen’ (90 mm pro Stunde und m?), wobei der gegenstandlichen
Abwagung der extreme Starkregen zugrunde gelegt wird.
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Abbildung 5:

Quelle: https://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/

Der Starkregenhinweiskarte NRW ist zu entnehmen, dass im Bereich der bestehenden Wegefiih-
rung sowie vereinzelt im hinterliegenden Bereich Uberschwemmungsereignisse prognostiziert
werden, fUr die bei extremen Starkregenereignissen geringflugige Wasserstande zwischen ca. 11 -
20 cm auftreten. Eine besondere Hinweis- oder Kennzeichnungspflicht Gber die bereits getatigten
Hinweise zum Hochwasserschutz resultiert daraus jedoch nicht. Im Rahmen der ErschlieBungsar-
beiten ist davon auszugehen, dass geringflgige topografische Senken (hier bis zu 20 cm) bei Erd-
arbeiten ausgeglichen werden bzw. die geplante StralRenverkehrsflache als Notfallwasserwege
fungieren.

9.3 Belange des Bodenschutzes

Aufgrund der Lage im Innenbereich und vor dem Hintergrund des Gebotes zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden (8 1a (2) BauGB) sind MaBnahmen zur Nachverdichtung innerértlicher
Flachenreserven nach den Ausfihrungen des & 1 (5) BauGB grundlegend zu unterstitzen. Durch
die angestrebte innerdrtliche Bebauung kann die Inanspruchnahme unbebauter Grundsticke im
Aul3enbereich gemindert und bestehende technische Infrastrukturen sinnvoll mit genutzt werden.
Der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB wird somit entsprochen. Die Bodenversiegelung wird
dabei auch weiterhin auf das notwendige MaR beschrankt. Die festgesetzte Grundflachenzahl von
0,4 gilt fur den Anderungsbereich bereits, durch die veranderte Abgrenzung der Gberbaubaren
Grundstucksflachen ist eine der innerdrtlichen Lage angemessene Ausnutzung dieser Grundfla-
chenzahl moglich.

Im Plangebiet stehen verkarstungsfahige Gesteine (Mergelstein) der Oberkreide an. Erdfalle sind
aus der naheren Umgebung nicht bekannt. Dieser Aspekt ist bei der Baugrunderkundung zu be-
racksichtigen.
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Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

9.4 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte. Auch
Bodendenkmale sind nicht bekannt. Spezielle MaBnahmen des Denkmalschutzes oder der Denk-
malpflege sind daher nicht erforderlich. Da bei Erdarbeiten aber dennoch bislang unbekannte Bo-
dendenkmaler zum Vorschein kommen kdnnen, wird ein allgemeingtiltiger Hinweis auf das Vorge-
hen im Falle kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien 0.3.) in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturli-
chen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanz-
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkma-
lern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fiir West-
falen, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-0;
Fax: 05231 9925-25, unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungs-
statte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Obere Denkmalbehoérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Un-
tersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zu-
mutbar ist (8§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). GegenUber der Eigentiimerin oder dem Eigentlimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsttcks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt wer-
den, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen zur sachgemalien Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grund-
stlck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

9.5 Altlasten und Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte
bekannt.

Nach § 5 (4) Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfélle zu trennen.
In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablagerungen
zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt des Kreises Lippe
umgehend zu verstandigen.

Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-7298-0; Fax -7298-22

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

Drees Huesmann
e 17
/&



