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Teil 1l: Umweltbericht

Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH: Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7 und
des Bebauungsplans 7.2 ,Im Hdsseln”, Umweltbericht, September 2025 mit Anhang / Anlagen. (Hin-
weis: Im Nachgang zur Verdffentlichung sind im Umweltbericht keine inhaltlichen Anpassungen er-

folgt.)

Teil Ill: Anlagen

A.l
A.2

A3

Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Augustdorf.

Bebauungsplan Nr. 7.2 ,,Im Hasseln“ der Gemeinde Augustdorf.

Gemeinde Augustdorf und Tischmann Loh & Partner: Karte des baulichen Bestandes im Gel-
tungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7 und des Bebauungsplans Nr. 7.2
,Im Hasseln”, Dezember 2024.
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1. Einfiihrung

Die Gemeinde Augustdorf hat im Jahr 1967 den Bebauungsplan Nr. 7 erlassen. Im Jahr 1994 erfolgte
die Anderung des 6stlichen Teils des Bebauungsplans Nr. 7 durch das Inkrafttreten des Bebauungs-
plans Nr. 7.1 ,Pollmanns/RosenstraRe”. Im Juni 2001 wurde der Bebauungsplan Nr. 7 in einem wei-
teren Teilbereich durch den Bebauungsplan Nr. 7.2 ,,Im Hisseln” gedndert.!

Nach umfassender Priifung ist die Gemeinde Augustdorf zu dem Ergebnis gekommen, dass dieser
Bebauungsplan Nr. 7.2 in einem grof3en Teil seines Geltungsbereichs aufgehoben werden soll. Der
Rat der Gemeinde Augustdorf hat deshalb in seiner Sitzung am 27.04.2023 die Einleitung des Ver-
fahrens zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7.2 ,Im Héasseln” beschlossen (Details siehe Be-
ratungsvorlage DS-Nr. 0492/2023 und Niederschrift).

Der Bebauungsplan Nr. 7.2 ,,Im Hasseln” iberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 7 der
Gemeinde Augustdorf, so dass nach Inkrafttreten der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7.2 die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7 hier erneut gelten wiirden, wenn der Bebauungsplan Nr. 7
im Geltungsbereich dieser Teilaufhebung nicht ebenfalls aufgehoben wird. Ein ,, Aufleben” der Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 7 ist nicht das Ziel der vorliegenden Teilaufhebung. Vor diesem
Hintergrund sollen der Bebauungsplan Nr. 7 und der Bebauungsplan Nr. 7.2 ,Im Hasseln” der Ge-
meinde Augustdorf im Geltungsbereich dieser Teilaufhebung aufgehoben werden.

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7 und des Bebauungsplans Nr. 7.2 ,,Im Hasseln” wer-
den die Festsetzungen dieser Bebauungsplane im raumlichen Geltungsbereich dieser Teilaufhebung
aufgehoben. Eine Aufhebung ist als eigenes Planverfahren durchzufiihren. Die Aufhebung eines Be-
bauungsplans erfolgt gemaR § 1(8) BauGB nach den gleichen formellen und materiellen Regelungen
wie die Aufstellung von Bebauungsplanen. Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf}
§ 13 BauGB oder des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB finden keine Anwendung. Die
Teilaufhebung wird somit in einem sog. regularen Verfahren durchgefiihrt.

2. Lage und GroBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Teilaufhebung mit einer GesamtgrofRe von ca. 9,2 Hektar um-
fasst den gemaR Plankarte gekennzeichneten Bereich slidlich der WaldstraBe (L 758), westlich des
Mergelwegs, nordlich der bebauten Wohngrundstiicke an der SandstraBe und &stlich der bebauten
Wohngrundstiicke an den StraRen Tonweg, Kieselweg und Untere Reihe, die genaue Lage und Ab-
grenzung ergeben sich aus der Plankarte.

1 Hinweis: Im Sinne der Praktikabilitat wird fiir den Bebauungsplan mit der Bezeichnung Anderung des Bebauungsplans
Nr. 7, Anderungsbereich Nr. 7.2 ,,im Hésseln” im Rahmen dieser Begriindung die verkiirzte Bezeichnung Bebauungs-
plan Nr. 7.2 ,,Im Hasseln“ verwendet.
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Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen
Bebauungsplan Nr. 7 und Bebauungsplan Nr. 7.2 ,,Im Hasseln”

Die vorliegende Teilaufhebung betrifft nur einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 7 (Rechtskraft
am 31.01.1967) und des Bebauungsplans Nr. 7.2 ,,Im Hasseln” (Rechtskraft am 25.06.2001) der Ge-
meinde Augustdorf.

Der Bebauungsplan Nr. 7.2 ,Im Héasseln” wurde auf Grundlage einer im Jahr 1991 erstellten Rah-
menplanung , Ortsmitte” entwickelt. Das Rahmenplangebiet wurde in drei Anderungsbereiche un-
terteilt. Einer dieser Anderungsbereiche entsprach dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 7.2 ,Im Hasseln“. GemaR der Planbegriindung wurde dieser Bebauungsplan nach der damaligen
Planung somit als Teil einer umfassenden planerischen Entwicklung der Augustdorfer Ortsmitte auf-
gestellt, die raumlich, funktional und gestalterisch pragnant ausgebildet werden sollte. In dem Plan-
gebiet des Bebauungsplans Nr. 7.2 sollte nach der damaligen Planung im Wesentlichen eine zeitge-
maRe Wohnbebauung und eine Bestandssicherung der damals vorhandenen Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe planungsrechtlich erméglicht bzw. gesichert werden.
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Abb. 1: Auszug Bebauungsplan Nr. 7.2 ,,Im Héasseln” der Gemeinde Augustdorf (verkleinert, MaRstab im
Original 1:1000) — Der Originalplan ist bei der Gemeinde Augustdorf, Fachbereich IV Bauen, Pla-
nen und Umwelt, einsehbar.

M. 1:1000

Die Bebauungsplane Nr. 7 und Nr. 7.2 ,,Im Hasseln” setzen die Grundstiicke im raumlichen Geltungs-
bereich dieser Teilaufhebung als allgemeine Wohngebiete (WA-Flachen) fest, um die planungsrecht-
liche Grundlage fiir die damals angedachte Wohnnutzung zu schaffen. AuRerdem werden o6ffentli-
che Verkehrsflachen (teilweise mit besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich”
oder , FulR- und Radweg”) festgesetzt, um die damals geplanten Verkehrsflachen planungsrechtlich
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zu sichern. Des Weiteren werden im durch den Bebauungsplans Nr. 7.2 westlich des Mergelwegs
und teilweise entlang geplanter Verkehrsflichen mehrere 6ffentliche Grinflaichen mit unterschied-
licher Zweckbestimmung (Siekbereich, Kinderspielplatz und Ufersaum) festgesetzt.
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Abb. 2:  Auszug Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Augustdorf (verkleinert, MaBstab im Original 1:1000)
— Der Originalplan ist bei der Gemeinde Augustdorf, Fachbereich IV Bauen, Planen und Umwelt,
einsehbar.

Stadtebauliche Ziele und Planinhalte ergeben sich im Einzelnen aus den Original-Bebauungspldnen
mit der jeweils zugehorigen Begriindung. Hierauf wird ausdriicklich Bezug genommen.

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Der rdaumliche Geltungsbereich dieser Teilaufhebung wird gegenwartig — mit Ausnahme von vier
einzelnen bebauten Grundstiicken an der WaldstraRe 137, 141, 147 und 155 — durch unbebautes
Grinland und Weideflachen gepragt (Details siehe nachfolgende Abbildung). Die als Weideflachen
genutzten Flachen sind vereinzelt mit Nebenanlagen, wie z. B. offenen Weideunterstdnden, bebaut.
Der stidostliche Bereich der Teilaufhebung westlich des Mergelwegs ist derzeit durch Griinflaichen
gepréagt, die z. T. einen walddhnlichen Charakter aufweisen und mit markanten Baum-/Gehdlzstruk-
turen bepflanzt sind. Im sidlichen Bereich der Teilaufhebung befindet sich auBerdem ein 6ffentli-
cher Spielplatz, der nordlich an einen 6ffentlichen FuBR-/Radweg zwischen der SandstralRe und dem
Mergelweg anknipft. Stdlich dieses FuR-/Radwegs flieBt mit dem Furtbach ein kleines FlieRgewas-
ser durch die hier bestehende Grinflache, welches u. a. mit einem Graben im Bereich des nordlich
anknlpfenden Griinlands verbunden ist.

Im stadtebaulichen Umfeld dieser Teilaufhebung befinden sich unterschiedliche Nutzungen. Die
Bereiche 06stlich, sidlich und westlich des rdumlichen Geltungsbereichs dieser Teilaufhebung sind
vorwiegend durch Wohngrundstiicke und zugehorige private Gartenflichen gepragt. Die Wohn-
grundstilicke sind mehrheitlich mit 1%- bis 2-geschossigen Einzelhdusern in einer offenen Bau-
weise bebaut. Ein Bereich des Kieselwegs, westlich der Teilaufhebung, ist zudem durch Reihenh&u-
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ser mit einer geschlossenen Bauweise gepragt. Stidostlich der Teilaufhebung ist obendrein eine Kin-
dertageseinrichtung am Mergelweg 18 vorhanden. Im Bereich der Stukenbrocker Straf3e (L 942) und
der Pivitsheider StralRe sind vereinzelt auch gewerbliche Nutzungen vorhanden (Getrdankehandel,
Friseur, Gastronomiebetrieb, Bank etc.). Unmittelbar nérdlich der Teilaufhebung verlauft ein Teilab-
schnitt der WaldstralRe bzw. der L 758, die als LandesstralRe eine (ibergeordnete Verbindungsfunk-
tion hat. Der Bereich nordlich der Waldstrale ist vorwiegend durch landwirtschaftliche Flachen und
Griinflachen sowie durch vereinzelte Bebauung an der WaldstraRe 146, 148, 152 und 156 gepragt.

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht iiber den Nutzungs- und Gebdudebestand:

Abb. 3:  Auszug Karte des baulichen Bestandes im Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungs-
plans Nr. 7 und des Bebauungsplans Nr. 7.2 ,Im Hasseln” (Stand Dezember 2024, verkleinert) —
Der Originalplan ist bei der Gemeinde Augustdorf, Fachbereich IV Bauen, Planen und Umwelt,
einsehbar.

Landes- und Regionalplanung, Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Augustdorf ist im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) als Grundzentrum ein-
gestuft. Die Gberplanten Flachen liegen innerhalb des im LEP NRW nachrichtlich dargestellten Sied-
lungsraums. Zu den Details wird erganzend auf den LEP NRW verwiesen.

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) vom 01.09.2021 nimmt inhaltlich Bezug
auf die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) mit dem Ziel, landeriibergreifend die von
Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren zu verringern. Die darin aufgefiihrten Ziele sind
in samtlichen Bauleitplanverfahren zu beachten. Im stidlichen Bereich dieser Teilaufhebung flieRt
mit dem Furtbach ein kleines FlieBgewasser durch die hier bestehende Griinflache, welches u. a.
mit einem Graben im Bereich des nordlich ankniipfenden Griinlands verbunden ist. Festgesetzte
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bzw. sonstige ermittelte Uberschwemmungsgebiete erfassen den Geltungsbereich dieser Teilauf-
hebung jedoch nicht. Es wird davon ausgegangen, dass die vorliegende Teilaufhebung mit den Zie-
len des BRPH vereinbar ist (weitere Ausfiihrungen siehe auch Kapitel 3.5 und 4.4).

Der rdaumliche Geltungsbereich dieser Teilaufhebung ist im aktuell giiltigen Regionalplan OWL als
Teil des Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB) festgelegt. Weiterhin ist der Bereich dieser Teilaufhe-
bung Teil eines groBeren Bereichs, welcher im Regionalplan mit der Freiraumfunktion ,,Grundwas-
ser- und Gewasserschutz” dargestellt ist.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Augustdorf ist der rdumliche Geltungs-
bereich dieser Teilaufhebung als Wohnbauflache dargestellt. Im Sinne der hier langfristig beabsich-
tigten Bodennutzung werden diese Flachen gemald aktuellem Planungsstand auf Ebene des FNP
weiterhin als Wohnbauflachen dargestellt, um sie zukiinftig weiterhin als Wohnbauflachen entwi-
ckeln zu kdnnen. Aufgabe des FNP ist die vorbereitende Bauleitplanung. Er soll gemal} § 5(1) BauGB
die Art der Bodennutzung in ihren Grundziigen darstellen. Im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB
kdonnen die Darstellungen des FNP als offentlicher Belang der Zulassigkeit von Vorhaben entgegen-
gehalten werden. Direkte Auswirkungen auf kiinftige Vorhaben, die gemaR § 34 BauGB innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zulassig sind, gehen von den FNP-Darstellungen demge-
geniber grundsatzlich nicht aus. Da Vorhaben bzw. kiinftige Festsetzungen in einem Bebauungsplan
gemal § 8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, besteht ggf. ein Planerfor-
dernis. Bei gednderten Zielsetzungen der Gemeinde hinsichtlich der Art der Bodennutzung wird
kiinftig ggf. eine Anderung des FNP erforderlich, um dem Entwicklungsgebot zu entsprechen. Hin-
sichtlich der planungsrechtlichen Folgen der Teilaufhebung wird auf die Diskussion in Kapitel 4 ver-
wiesen. Die grundsatzlichen gemeindlichen Ziele fiir den hier im FNP als Wohnbauflache dargestell-
ten Bereich sind ggf. im Zuge kiinftiger Planungen zu tberprifen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemal § 1(6) Nr. 7 BauGB zu priifen und in der
Abwa&gung zu bericksichtigen.

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich dieser Teilaufhebung sind — mit Ausnahme von vier ein-
zelnen bebauten Grundstiicken an der Waldstrafte 137, 141, 147 und 155 — unbebaut. Sie werden
landwirtschaftlich als Griinland und teilweise als Weideflache genutzt. Die Griinflaichen im stdostli-
chen Bereich der Teilaufhebung westlich des Mergelwegs weisen zudem einen waldahnlichen Cha-
rakter mit z. T. markanten Baum-/Gehdlzstrukturen auf. Weitere Ausfiihrungen u. a. zu den Belan-
gen Naturschutz und Landschafspflegen kénnen dem Umweltbericht? (s. Teil Il) entnommen wer-
den, auf den an dieser Stelle verwiesen wird.

Fiir den raumlichen Geltungsbereich dieser Teilaufhebung und das nahere Umfeld sind zu den ein-
schlagigen naturschutzfachlichen Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

= |Im raumlichen Geltungsbereich dieser Teilaufhebung befinden sich keine Landschaftsschutzge-
biete (LSG), Naturschutzgebiete (NSG) oder Naturdenkmale. Auch sonstige naturschutzrechtli-
che Schutzfestsetzungen und schutzwiirdige Biotope gemal Biotopkataster NRW bestehen in
diesem Bereich nicht. Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und Europdische Vogelschutzge-
biete) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind in dem Bereich oder im ndheren Umfeld
ebenfalls nicht vorhanden.

2 Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH: Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7 und des Bebauungs-
plans 7.2 ,,Im Hasseln“, Umweltbericht, Dezember 2024 mit Anhang / Anlagen.
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3.6

3.7

= Unmittelbar nordlich des Geltungsbereichs dieser Teilaufhebung grenzt ein Teilbereich des
,Landschaftsschutzgebiets-Teutoburger Wald mit Brackweder Osning und Obere Senne mit
Wistinghauser-, Haustenbecker- und Augustdorfer Senne und Auslaufern der Stukenbroker
Lehmplatten” (LSG-4017-0012) und des Biotopsverbunds ,Stapelberger Senne nérdlich August-
dorf“ (VB-DT-LIP-4018-0010) an. Nérdlich des Geltungsbereichs dieser Teilaufhebung bzw. nérd-
lich der WaldstraRe liegt innerhalb des Grundstlicks Gemarkung Augustdorf, Flur 17, Flurstiick
157 eine Teilflache die gemall § 30 BNatschG als gesetzlich geschiitztes Biotop , Seggen- und
binsenreiche Nasswiesen” (BT-4018-236-9) ausgewiesen ist. Der Bereich dieser Teilaufhebung
liegt wie auch der Ubrige Siedlungsbereich von Augustdorf innerhalb des ,, Naturpark Teutobur-
ger Wald / Eggegebirge”.

Eine Beeintrachtigung der genannten geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft sowie
sonstiger Schutzgebiete entsteht schon aufgrund des Abstands vom Aufhebungsbereich und der
Ziele der Teilaufhebung nicht.

Gewadsser

Im stidlichen Bereich dieser Teilaufhebung fliel$t mit dem Furtbach ein kleines Fliegewasser durch
die hier bestehende Grinflache, welches u. a. mit einem Graben im Bereich des nérdlich ankniip-
fenden Griinlands verbunden ist. Der Bereich dieser Teilaufhebung liegt nicht in einem Uber-
schwemmungsgebiet oder einem Heilquellenschutzgebiet. Die Flachen dieser Teilaufhebung liegen
innerhalb des geplanten Trinkwasserschutzgebiets ,Stukenbrock-Furlbach” (Schutzzone 3A). Eine
Beeintrachtigung des im Bereich dieser Teilaufhebung bestehenden Furtbachs/Grabens und des ge-
planten Trinkwasserschutzgebiets ist aufgrund dieser Teilaufhebung nicht zu erwarten.

Boden

Gemal Bodenkarte NRW stehen im Bereich dieser Teilaufhebung Giberwiegend Boden als Plaggene-
sch (E8) an. Dieser tiefreichend humose Sandboden, durch kiinstlichen Bodenauftrag entstanden,
weist eine geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit und eine geringe bis mittlere nutzbare Wasserka-
pazitat auf.? Er zeichnet sich zudem durch eine hohe bis sehr hohe Wasserdurchlassigkeit aus. Der
Grundwasserstand liegt gemaR Bodenkarte NRW z. T. 8—13 dm oder 13—20 dm unter Flur.

Nach den Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen* wird
die Schutzwirdigkeit der Plaggenesch-Boden wie folgt bewertet: ,Plaggenesche mit sehr hoher
Funktionserfillung als Archiv der Kulturgeschichte.”

Eine Beeintrachtigung der bestehenden Béden im Bereich dieser Teilaufhebung wird vor dem Hin-
tergrund der Planungsziele dieser Teilaufhebung nicht gesehen.

Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich dieser Teilaufhebung liegen nach bisherigem Kenntnisstand keine Altlasten
oder altlastenverdachtige Flachen vor. Unabhéngig davon besteht nach § 2(1) Landesbodenschutz-
gesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer

3 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4118 Detmold; Krefeld 1983.
4 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
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schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Gemeinde und der zustandigen Behorde mitzu-
teilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchflihrung von BaumalBnahmen, Baugrundunter-
suchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden oder in der Untergrund getroffen werden.

Bisher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindganger. Tiefbauarbeiten sollten
jedoch mit Vorsicht ausgeflihrt werden, da Kampfmittel nie vollig ausgeschlossen werden kdnnen.
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auSergewoéhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstiande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen. Entspre-
chende Hinweise auf das Vorgehen beim Fund moglicher Kampfmittel werden auf der Plankarte
des Bebauungsplans aufgefiihrt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- oder Bodendenkmale liegen nach derzeitigem Kenntnisstand weder im Plangebiet noch in sei-
nem unmittelbaren Umfeld vor. Denkmalpflegerische Belange werden durch diese Teilaufhebung,
soweit erkennbar, nicht bertihrt. Vorsorglich wird jedoch auf die einschlagigen denkmalschutzrecht-
lichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden.

Planungsziele, Planungsfolgen und abwagungsrelevante Aspekte

Die Gemeinde Augustdorf ist grundsatzlich bestrebt die stadtebauliche Entwicklung im Gemeinde-
gebiet im Sinne des Baugesetzbuches sinnvoll zu steuern. Um die stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde im Sinne ihrer heutigen Zielvorstellungen sicherzustellen, wird auch immer wieder die
Aufhebung von planungsrechtlich gesicherten, aber bisher nicht entwickelten Wohnbauflachen ge-
prift.

Dabei ist die Gemeinde Augustdorf zu dem Ergebnis gekommen, den Bebauungsplan Nr. 7.2 ,Im
Hasseln” in einem grofRen Teil seines Geltungsbereichs aufzuheben.

Der Bebauungsplan Nr. 7.2 ,,Im Héasseln” (iberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 7 der
Gemeinde Augustdorf, so dass nach Inkrafttreten der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7.2 die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7 hier erneut gelten wiirden, wenn der Bebauungsplan Nr.
7 im Geltungsbereich dieser Teilaufhebung nicht ebenfalls aufgehoben wird. Ein , Aufleben” der
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7 ist nicht das Ziel der vorliegenden Teilaufhebung. Vor die-
sem Hintergrund sollen der Bebauungsplan Nr. 7 und der Bebauungsplan Nr. 7.2 ,,Im Hasseln” der
Gemeinde Augustdorf im Geltungsbereich dieser Teilaufhebung aufgehoben werden.

Der Rat der Gemeinde Augustdorf hat deshalb in seiner Sitzung am 27.04.2023 die Einleitung des
Verfahrens zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7.2 ,,Im Hasseln” beschlossen (Details siehe
Beratungsvorlage DS-Nr. 0492/2023 und Niederschrift).

Ziel der Teilaufhebung

Die Gegebenheiten und Zielvorstellungen der Gemeinde Augustdorf haben sich, im Vergleich zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 im Jahr 1967 und des Bebauungsplans Nr. 7.2
im Jahr 2001, wesentlich geandert. Der rdumliche Geltungsbereich dieser Teilaufhebung ist, mit
Ausnahme von vier einzelnen bebauten Grundstiicken an der WaldstraBe 137, 141, 147 und 155,
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trotz des seit Jahren bestehenden Baurechts nicht bebaut. Die Angebotsplanung (ohne Realisie-
rungszwang) des Bebauungsplans Nr. 7 und des Bebauungsplans 7.2 ,Im Hasseln” im Geltungsbe-
reich dieser Teilaufhebung entspricht nicht mehr der stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde
Augustdorf. Dies gilt z. B. flr die Fiihrung der ErschlieBungsstraRen und die Sicherung der erforder-
lichen StraBenbreiten sowie Wendebereiche u. a. fur die aktuellen verkehrstechnischen, wasser-
wirtschaftlichen und griinordnerischen Anforderungen. Es fehlen den aktuellen Anforderungen ent-
sprechende qualifizierte Aussagen und Regelungen zum Umgang mit dem anfallenden Nieder-
schlagswasser (Stichworte dazu sind: Verdunstung, Versickerung, Zuriickhaltung und Einleitung) bis
hin zur Starkregenvorsorge. Diese Themen erhalten ein umso gréReres Gewicht, weil ein groRerer
Plangebietsbereich, gemaRk Regionalplan OWL mit der Freiraumfunktion ,,Grundwasser- und Gewads-
serschutz” dargestellt ist. Als tiberholt wird auch die flichendeckende Zuldssigkeit von lediglich ei-
nem Vollgeschoss bewertet. Die Nutzbarkeit von beispielsweise Dachraumen zu Wohnzwecken wird
so unverhaltnismaRig stark eingeschrankt. Dariiber hinaus fehlen beispielsweise den heutigen Stan-
dards entsprechende Durchgriinungsvorgaben im Plangebiet im Sinne der Klimaanpassung und Re-
gelungen fiir die Nutzung erneuerbarer Energien im Sinne des Klimaschutzes.

Aus Sicht der Gemeinde lasst sich die Anpassung der aktuellen planungsrechtlichen Grundlage an
die heutigen stadtebaulichen Anforderungen sowie die aktuellen gesetzlichen Rahmenbedingungen
(u. a. aktuelle Baunutzungsverordnung, Erschliefung, Wasserwirtschaft, Klimaanpassung und Kli-
maschutz, haushalterischer Umgang mit Grund und Boden), durch punktuelle Korrekturen des be-
stehenden Planungsrechts unter Beibehaltung seiner Grundziige nicht zielfihrend und sachgerecht
vornehmen. Mit der Teilaufhebung soll deshalb in einem ersten Schritt das bestehende Planungs-
recht aufgehoben und das vorliegende Plangebiet wieder dem AulRenbereich gemaR § 35 BauGB
zugeordnet werden. In einem separaten und zweiten Schritt, kann in Abhangigkeit der stadtebauli-
chen Erfordernisse und entsprechender Kooperationsbereitschaft der Grundstiickseigentliimer das
Plangebiet stadtebaulich neu geordnet und je nach Bedarf bauleitplanerisch entwickelt werden.

Vor diesem Hintergrund wird mit der vorliegenden Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7 und des
Bebauungsplans Nr. 7.2 ,,Im Hasseln“ im Sinne des o. g. ersten Schritts das Ziel verfolgt, die Flachen
zunachst nicht mehr fir eine Wohnbebauung vorzuhalten. Stattdessen sollen die bestehenden Nut-
zungs-, Freiraum- und Grinstrukturen aktuell erhalten bleiben.

Planungsrechtliche Folgen der Teilaufhebung

Mit Rechtskraft der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7 und des Bebauungsplans Nr. 7.2 ,,Im
Hasseln” werden diese Bebauungsplane innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Teilaufhe-
bung aufgehoben. Im Zuge des Aufhebungsverfahrens ist daher zunachst zu priifen, ob nach Ab-
schluss des Verfahrens eine nach § 34 BauGB oder nach § 35 BauGB zu beurteilende Bebaubarkeit
besteht.

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit kiinftiger Vorhaben ist nach Rechtskraft dieser Teilaufhebung
durch die zustandige Bauaufsichtsbehdrde anhand der konkreten Vorhabenplanung zu priifen und
kann daher im Rahmen des vorliegenden Aufhebungsverfahrens nicht abschlieRend beurteilt wer-
den. Der Bereich der vorliegenden Teilaufhebung ist aus Sicht der Gemeinde kiinftig als AuBenbe-
reich nach § 35 BauGB zu beurteilen. Zukiinftige Vorhaben und ihre Zulassigkeit im AuRenbereich
richten sich dann nach den Regelungen des § 35 BauGB.

Ungeachtet dessen ist das Interesse der von dieser Teilaufhebung betroffenen Grundstiickseigent-
mer/innen an einer Beibehaltung der im Bereich dieser Teilaufhebung bestehenden Baurechte in
die Abwagung einzustellen und zu berticksichtigen. Der Bebauungsplan Nr. 7 und der Bebauungs-
plan Nr. 7.2 weisen gemal jeweiliger Plankarte in Teilflichen u. a. allgemeine Wohngebiete mit fest-
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gesetzten (iberbaubaren Grundsticksflichen aus, welche den jeweiligen Grundstiickseigenti-
mern/innen die Moglichkeit bieten, die jeweiligen Flachen im Rahmen der Vorgaben des jeweiligen
Bebauungsplans zu bebauen, wodurch die jeweiligen Flachen entsprechende Verkehrswerte auf-
weisen. Der Umstand, dass seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7 (im Jahr 1967) und des
Bebauungsplans Nr. 7.2 (im Jahr 2001) nahezu keine bauliche Entwicklung auf den Grundsticksfla-
chen im Geltungsbereich der Teilaufhebung erfolgte, zeigt, dass die betroffenen Grundstiickseigen-
timer/innen bisher kein konkretes Interesse an einer Bebauung der Grundstiicke hatten. Dies auch,
obwohl in den vergangenen Jahren mehrere Abstimmungen zwischen der Gemeinde und Privaten
hinsichtlich méglicher Entwicklungsschritte stattgefunden haben (siehe ausfihrliche Auflistung in
der DS-Nr. 0721/2024/1). Der Gemeinde wurde trotz unterschiedlicher Ankiindigungen zu keinem
Zeitpunkt und unabhéngig von konkret diskutierten Varianten, ein Entwurf eines ErschlieBungsver-
trags seitens der privaten Eigentiimer vorgelegt. Konkrete Bauantrage zur Bebauung der Flachen
innerhalb des Aufhebungsbereichs sind der Gemeinde Augustdorf nicht bekannt. Vor diesem Hin-
tergrund kann deshalb das hier hypothetische Interesse der betroffenen Grundstiickseigentii-
mer/innen an der Bebaubarkeit ihrer Grundstlicke hinter den planungsrechtlichen Zielen der Ge-
meinde Augustdorf, die mit der Aufhebung des Bebauungsplanes verbunden sind (vergleiche Kapi-
tel 4.1), zurlickstehen.

Dieses Abwagungsergebnis wird in besonderer Weise gestitzt durch § 42 BauGB. Nach dieser Vor-
schrift kann ein Grundstilickseigentiimer von der Gemeinde eine Entschadigung verlangen, wenn
durch eine Anderung des Planungsrecht der Wert seines Grundstiickes vermindert wird. Diesen Ent-
schadigungsanspruch hat der Grundstiickseigentlimer aber nur, wenn zwischen dem Entstehen des
Baurechts und seiner spateren Aufhebung ein Zeitraum von weniger als sieben Jahren liegt. Wird
das Baurecht von der Gemeinde nach Ablauf der sieben Jahre aufgehoben, besteht ein solcher Ent-
schadigungsanspruch gemal § 42(3) BauGB nicht mehr. Dieser Regelung liegt der Rechtsgedanke
zugrunde, dass das ,Eigentum von Bauland” als Rechtsposition nicht mehr schiitzenswert ist, wenn
der Eigentlimer und damit Inhaber der Rechtsposition diese langer als sieben Jahre nicht ausgenutzt
hat. Die 7-Jahres-Frist ist vorliegend seit langem abgelaufen.

Die Gemeinde unterstreicht nochmals, dass eine Kommune grundsatzlich jederzeit berechtigt ist,
einen Bebauungsplan aufzuheben, wenn die hierfiir sprechenden 6ffentlichen Belange die privaten
Belange Uberwiegt. Dies trifft vorliegend wie ausgefiihrt zu. Dabei nimmt das Gewicht der 6ffentli-
chen Belange, die fiir eine Anderung des bestehenden Planungsrechts sprechen, zu, je alter der
Bebauungsplan ist und je langer das auf ihrem Grundstiick bestehende Baurecht nicht ausgenutzt
wurde. Dieser Umstand manifestiert sich auch darin, dass gemaR § 42 BauGB keine Entschadigung
fiir eine Bodenwertminderung mehr zu zahlen ist, wenn das bestehende und nunmehr gednderte
oder aufgehobene Baurecht, wie oben bereits dargelegt, mehr als sieben Jahre vom jeweiligen
Grundstiickseigentlimer nicht ausgenutzt wurde.

ErschlieBung und Verkehr

Der Bereich dieser Teilaufhebung ist liber das bestehende StraRensystem verkehrlich erschlossen.
Uber die nordlich angrenzende WaldstraRe (L 758) ist ein Anschluss an das libergeordnete Verkehrs-
netz sichergestellt. Die bestehende ErschlieBungssituation wird durch die Teilaufhebung des Bebau-
ungsplans Nr. 7 und des Bebauungsplans Nr. 7.2 nicht gedndert. Die im Aufhebungsbereich bisher
festgesetzten Verkehrsflachen werden durch die Teilaufhebung nicht mehr als Verkehrsflachen pla-
nungsrechtlich gesichert, so dass eine Weiterentwicklung des Verkehrsnetzes im Sinne des Bebau-
ungsplans Nr. 7 und des Bebauungsplans Nr. 7.2 nicht mehr vorgesehen ist und somit planinduzierte
(Mehr-)Verkehre hier nicht mehr zu erwarten sind. Nach Rechtskraft der Teilaufhebung ist die Er-
schlieBung der jeweiligen Grundstiicke im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung durch die zustdndige
Fachbehorde anhand der konkreten Vorhabenplanung im Baugenehmigungsverfahren zu klaren.
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Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind mogliche Immissionskonflikte friihzeitig zu
prifen.

a) Mégliche Einwirkungen auf den Bereich dieser Teilaufhebung

Gewerbliche Immissionen: Potenzielle Konflikte mit bestehenden Gewerbebetrieben im Bereich
dieser Teilaufhebung und im direkten Umfeld liegen nicht vor.

Verkehrliche Immissionen: Konflikttrachtige Vorbelastungen fir den Bereich dieser Teilaufhebung
werden vorwiegend durch die Verkehrsbelastung der nordlich angrenzenden WaldstraRBe hervorge-
rufen. Die verkehrlichen Immissionen durch die WaldstraRe sind allerdings bereits seit Jahren gege-
ben und werden nicht durch die vorliegende Teilaufhebung hervorgerufen. Die bestehende Ver-
kehrsbelastung fihrt daher bereits im Bestand zu beeintrachtigenden Emissionen durch Larm, Ab-
gas, Geriche etc. fur die Bewohner und sonstigen Nutzer im Bereich dieser Teilaufhebung. Durch
die Teilaufhebung erfolgt keine Anderung der bestehenden Situation.

Landwirtschaftliche Immissionen: Im Bereich dieser Teilaufhebung und im naheren Umfeld sind u.
a. landwirtschaftliche Flachen vorhanden. Grundsatzliche Konflikte aufgrund typischer Emissionen
landwirtschaftlicher Betriebe bzw. groRerer Tierhaltungsbetriebe (Geruchseinwirkungen, Larm)
sind jedoch nicht bekannt. Durch die Teilaufhebung erfolgt keine Anderung der bestehenden Situa-
tion.

Sonstige Immissionen: Erkenntnisse Uber sonstige ggf. relevante Immissionen (z. B. Geriiche,
Staub, Erschiitterungen), die eine durchgreifende Relevanz fiir die Teilaufhebung besitzen kdnnten,
liegen nicht vor. Betriebsbereiche nach Storfallverordnung sind innerhalb relevanter Achtungsab-
stdnde zum Bereich der Teilaufhebung nicht bekannt. Derzeit wird ein ndaherer Untersuchungsbe-
darf hinsichtlich sonstiger Immissionen sowie auch mit Blick auf den vorbeugenden Stérfallschutz
nicht gesehen.

b) Mogliche Auswirkungen der geplanten Teilaufhebung auf die Umgebung

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit kiinftiger Vorhaben ist nach Rechtskraft dieser Teilaufhebung
durch die zustandige Fachbehorde anhand der konkreten Vorhabenplanung zu priifen und kann da-
her im Rahmen des vorliegenden Aufhebungsverfahrens nicht abschliefend beurteilt werden. Auch
die Vereinbarkeit kiinftiger Vorhaben mit den immissionsschutzrechtlichen Belangen ist durch die
zustandige Fachbehorde im Rahmen der jeweiligen Genehmigung anhand des konkreten Bauan-
trags zu prifen.

Der Bereich der vorliegenden Teilaufhebung wird aus Sicht der Gemeinde kiinftig als AuRenbereich
nach § 35 BauGB beurteilt werden. Zukiinftige Vorhaben und ihre Zulassigkeit im AuBenbereich
richten sich dann nach den Regelungen des § 35 BauGB. Durch die Teilaufhebung erfolgt dariber
hinaus somit keine Anderung der bestehenden Situation.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Der raumliche Geltungsbereich dieser Teilaufhebung wird gegenwartig, mit Ausnahme von vier ein-
zelnen bebauten Grundstilicken an der WaldstralRe 137, 141, 147 und 155, durch unbebaute Flachen
gepragt (Details s. Kap. 3.2). Die Ver- und Entsorgungsnetze liegen in den angrenzenden StralRen.
Eine Veranderung des Status quo ist diesbezlglich durch die Teilaufhebung nicht zu erwarten. Sollte
sich bei kiinftigen Vorhaben ggf. Ergdnzungs- oder Anderungsbedarf in Bezug auf die Ver- und Ent-
sorgung (einschliellich der Versorgung des Gebiets mit Trink- und Léschwasser) ergeben, ist dies im
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Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens zu regeln. Klarstellend wird darauf hingewiesen,
dass eine nach dem Bebauungsplan Nr. 7 und dem Bebauungsplan Nr. 7.2 mogliche Entwicklung der
Flache neue Anschlisse an die bestehenden Anlagen/Netze erfordern wiirde, die entsprechenden
Auswirkungen auf die bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen und -netze hatten (siehe auch Er-
l[duterungen in Kap. 4).

Im stidlichen Bereich dieser Teilaufhebung flielt mit dem Furtbach ein kleines FlieSgewasser durch
die hier bestehende Grinflache, welches u. a. mit einem Graben im Bereich des nérdlich ankniip-
fenden Griinlands verbunden ist.

Der Bereich dieser Teilaufhebung liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder einem Heil-
quellenschutzgebiet. Die Flachen dieser Teilaufhebung liegen innerhalb des geplanten Trinkwasser-
schutzgebiets ,,Stukenbrock-Furlbach” (Schutzzone 3A).

Eine Beeintrachtigung des im Bereich dieser Teilaufhebung bestehenden Furtbachs/Grabens und
des geplanten Trinkwasserschutzgebiets ist aufgrund dieser Teilaufhebung nicht zu erwarten.

Nach Landeswassergesetz (LWG NRW) i. V. m. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist Niederschlags-
wasser von Grundsticken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die Kanali-
sation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln bzw. ortsnah direkt oder ohne Vermi-
schung von Schmutzwasser lber eine Kanalisation in ein Gewadsser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die konkrete Ausgestaltung und Umset-
zung der Niederschlagsentwasserung ist bei kiinftigen Vorhaben mit der zustandigen Fachbehérde
abzustimmen und auf der nachgelagerten Genehmigungsebene verbindlich zu regeln.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Der Bereich der Teilaufhebung ist aktuell i. W. durch landwirtschaftliche, als Griinland und teilweise
als Weideflache genutzte Flachen gepragt. Der stidostliche Bereich der Teilaufhebung westlich des
Mergelwegs ist derzeit zudem i. W. durch Griinflachen gepréagt, die z. T. einen waldédhnlichen Cha-
rakter aufweisen und mit z. T. markanten Baum-/Geholzstrukturen bepflanzt sind. Eine umweltfach-
liche Bestandsaufnahme und Bewertung wird im weiteren Planverfahren im Rahmen des Umwelt-
berichts zu dieser Teilaufhebung erstellt.

Die Flachen im Geltungsbereich dieser Teilaufhebung kdnnen derzeit auf Grundlage der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 7.2 in wesentlichen Teilen (im Bereich der festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete und der festgesetzten Verkehrsflachen) versiegelt werden. Zudem werden im Rahmen
des Bebauungsplans Nr. 7.2 gemal’ Plankarte vorwiegend im Teilbereich westlich des Mergelwegs
und teilweise entlang geplanter Verkehrsflichen mehrere 6ffentliche Griinflachen mit unterschied-
licher Zweckbestimmung (Siekbereich, Kinderspielplatz und Ufersaum) festgesetzt. Aulerdem ent-
halt der Bebauungsplan Nr. 7.2 mehrere griinordnerische Festsetzungen, wie Pflanzvorgaben zur
Anpflanzung von Laubbdumen auf den Baugrundstiicken und auf den Stellplédtzen, Vorgaben zur
Umsetzung einer Fassadenbegriinung an Hauptgebauden, Garagen und Carports sowie Pflanzvor-
gaben zur Anpflanzung von Gehdlzen und Strauchern in den gemaR Plankarte jeweils festgesetzten
Teilflichen entlang der WaldstralRe.

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7.2 und des Bebauungsplans Nr. 7 und dem damit
einhergehenden Verzicht auf die bauliche Uberplanung der im Aufhebungsbereich bestehenden
Frei- und Griinflachen soll u. a. ein Beitrag zum Umweltschutz und zum Klimaschutz geleistet wer-
den.
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Eine Beeintrachtigung von geschiitzten Bestandteilen von Natur und Landschaft sowie sonstiger
Schutzgebiete wird allein aufgrund des Abstands vom zum Geltungsbereich dieser Teilaufhebung
und der Ziele der Teilaufhebung nicht gesehen. Aufgrund der Teilaufhebung sind keine negativen
Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu erwarten (Details s.
Kap. 3.4).

Umweltrelevante Auswirkungen
Umweltpriifung und Umweltbericht

Gemals BauGB ist die Umweltpriifung im Regelverfahren fiir Bauleitplane durchzufiihren. Die Um-
weltprifung mit Umweltbericht wird als Teil Il beigefiigt. Der Umweltbericht® mit integrierter Um-
weltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB dient im Rahmen der Planungen einer friihzeitigen Ber{ick-
sichtigung der umweltrelevanten Gesichtspunkte im Planungsprozess und der sachgerechten Auf-
bereitung der Umweltaspekte fiir die Abwagung. Aus umweltfachlicher Sicht sind keine besonderen
Fragestellungen und Konflikte erkennbar, die grundsatzlich gegen das Planvorhaben sprechen kénn-
ten (Details siehe Umweltbericht).

Bodenschutz und Fldchenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit
§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Bodenversiegelungen sind zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu ver-
meiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flichen genieRfen Vorrang. Besonders
zu schitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen geméaR § 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebduden und StraBen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal den voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen,
als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkorper bei der Grundwasserneubildung, sofern
nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kénnen.

GemaR Bodenkarte NRW stehen im Bereich dieser Teilaufhebung (iberwiegend Béden als Plaggene-
sch (E8) an. Nach den Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-West-
falen wird die Schutzwiirdigkeit der Plaggenesch-Béden wie folgt bewertet: , Plaggenesche mit sehr
hoher Funktionserfillung als Archiv der Kulturgeschichte.” Weitere Ausfihrungen u. a. zu den
Schutzgiitern ,,Boden” und ,,Flache” konnen dem Umweltbericht (s. Teil Il) entnommen werden, auf
den an dieser Stelle verwiesen wird.

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7 und des Bebauungsplans Nr. 7.2 und dem damit
einhergehenden Verzicht auf die bauliche Uberplanung der im Aufhebungsbereich bestehenden
Boden sind keine negativen Beeintrachtigungen auf die im Aufhebungsbereich bestehenden Béden
zu erwarten. Durch die Teilaufhebung erfolgt dariiber hinaus keine Anderung der bestehenden Si-
tuation.

5 Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH: Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7 und des Bebauungs-
plans 7.2 ,,Im Hasseln“, Umweltbericht, Dezember 2024 mit Anhang / Anlagen.
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Artenschutzrechtliche Priifung

GemdaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Hierbei ist u.
a. zu prifen, ob die Planung Vorhaben ermdglicht, die dazu fiihren, dass Exemplare von europaisch
geschitzten Arten verletzt oder getétet werden kdnnen oder die Population erheblich gestort wird
(sog. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR BNatSchG).

Diese artenschutzrechtliche Priifung erfolgt im Rahmen des Umweltberichts (s. Teil Il), auf den an
dieser Stelle verwiesen wird. Die Ergebnisse dieser artenschutzrechtlichen Priifung lassen sich wie
folgt zusammenfassen (Details s. Umweltbericht, Kap. 5.9):

[...] Wie bereits im Kap. 5.2.1 , Tiere” ausgefiihrt gibt das FIS ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-West-
falen’ (LANUV NRW 2024al) fiir den zutreffenden Quadranten 3 des MTB Nr. 4018 ,Lage’ Hinweise
auf ein Vorkommen von insgesamt 52 Arten. Diese verteilen sich auf die Gruppen Sdugetiere (drei
Fledermausarten), Végel (45 Arten), Amphibien (zwei Arten) und Reptilien (zwei Arten).

Das diese Daten ergdnzende Fundortkataster @LINFOS enthdlt allerdings fiir keine dieser oder auch
anderer Arten Hinweise auf Fundpunkte von im Geltungsbereich oder seiner Umgebung vorkom-
menden Arten (LANUV NRW 2024b). Der néichstgelegene Fundpunkt befindet sich erst ca. 210 m
nordwestlich des Geltungsbereichs und nérdlich der WaldstrafSe. Es handelt sich um den Fund von
Berg-Sandknépfchen (Jasione montana), einer nicht planungsrelevanten Pflanzenart der Magerfld-
chen und Brachen (Kartierjahr 2003).

Dennoch kénnen innerhalb des Geltungsbereichs Vorkommen planungsrelevanter Arten wie z. B.
von Fledermdusen, Vogelarten der Siedlungsbereiche, Vogelarten der Gebiische und Gehélze und
Vogelarten des Halboffenlands nicht ausgeschlossen werden. Vorkommen planungsrelevanter Am-
phibien oder Reptilien sind aufgrund der Lage des Geltungsbereichs im Siedlungszusammenhang
und der értlichen Biotopstrukturen eher unwahrscheinlich.

Eine konkrete einzelartbezogene Vorpriifung des Artenspektrums sowie der Wirkfaktoren des Vor-
habens, wie es in Stufe | eines Artenschutzbeitrags (iblich ist, ist fiir die vorliegend geplante Teilauf-
hebung nicht erforderlich. Im vorliegenden Fall reicht die libergeordnete Betrachtung der méglich-
erweise vorkommenden Artengruppen aus. Denn die Teilaufhebung fiihrt dazu, dass die im Gel-
tungsbereich vorliegenden Habitatstrukturen als potenzielle Lebensrdume fiir die értliche Fauna so-
wie auch sdmtliche Flora erhalten bleiben. Auf eine bauliche Entwicklung des Geltungsbereichs als
Allgemeines Wohngebiet, wie sie im Zuge des bisher geltenden Planungsrechts méglich wdre, wird
verzichtet. Dies fiihrt insgesamt zu durchweg positiven Auswirkungen auf den Artenschutz. Eine Ro-
dung von Gehélzen, Versiegelungen, Entwdsserung, Lérm, Licht etc., wie sie im Zuge von Baumayfs-
nahmen und anlage-/betrieblichen Nutzungen (blich sind, wird vermieden. Die geplante Teilaufhe-
bung fiihrt somit nicht zu einer Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde des § 44
BNatSchG. Es kommt weder zu einer Tétung von Individuen noch zu einer erheblichen Stérung, der
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten oder der Entnahme wildlebender Pflanzen und der
Zerstorung ihrer Standorte. Da auf Basis des bisher zugrundeliegenden Planungsrechts bereits vor-
bereitete Eingriffe zuriickgenommen werden und die aktuellen Lebensrdume gesichert werden, sind
planungsbedingt auch keine erheblichen Beeintrichtigungen sogenannter , Allerweltsarten” zu er-
warten.

Durch die geplante Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 7 und Nr. 7.2 wird kein Eintritt von Ver-
botstatbestinden des § 44 BNatSchG ausgeldst. Artenschutzrechtliche Belange werden nicht be-
riihrt. Die Planungen sind mit Blick auf den Artenschutz gegeniiber einer baulichen Entwicklung des
Geltungsbereichs vorzuziehen.”
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5.4

5.5

Die Gemeinde teilt die Einschatzung des Fachbiros und halt diese fiir nachvollziehbar sowie sach-
gerecht. Im Rahmen der Bauleitplanung wird bezlglich des Artenschutzes somit kein weiterer
Handlungsbedarf gesehen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Beriicksichtigung im Bauleitplan-
verfahren jedoch auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei Baumal3-
nahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fiir geschiitzte Arten wird hingewiesen. Hierzu kann im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieRende Aussage getroffen werden. Auf der
Ebene der Bauleitplanung kénnen nicht alle moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen
Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmaéglichkeit fiir Schaden nach dem Umwelt-
schadensgesetz gemaR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung ein-
zustellen. Die Anderung oder Neufassung eines Bebauungsplans kann grundsatzlich Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorbereiten. Es ist zu priifen, ob die MalRnahme erforderlich und vertretbar im
Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf die Darstellung der Planungsziele
dieser Teilaufhebung verwiesen (s. Kap. 4). GemaR dem Umweltbericht kann diesbeziglich folgen-
des festgehalten werden (s. Umweltbericht, Kap. 9):

»Im Umweltbericht sind gem. Nr. 2c der Anlage 1 des BauGB geplante Mafsnahmen, mit denen fest-
gestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
méglich ausgeglichen werden sollen, zu beschreiben. Gleiches gilt fiir gegebenenfalls geplante Uber-
wachungsmafinahmen.

Erhebliche negative Verdnderungen im Sinne umweltfachlicher Zielsetzungen sind im Rahmen der
Teilaufhebung der Bebauungsplédne Nr. 7 und Nr. 7.1 vor Ort auszuschliefSen, sodass keine vorhaben-
spezifischen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild vorzusehen sind.

Insgesamt fiihrt die geplante Teilaufhebung zu einer deutlichen Reduzierung der Eingriffsintensitdt
innerhalb des Geltungsbereichs. Die urspriinglich geplante bauliche Entwicklung des Geltungsbe-
reichs als Allgemeines Wohngebiet mit StrafSenverkehrsficichen, 6ffentlichen und privaten Griinfld-
chen entfillt. In der Summe fiihrt ein Verzicht der additiven Versiegelungen dazu, dass kein Kompen-
sationsbedarf im Rahmen der geplanten Teilinderung entsteht. Kompensationsmafsnahmen im
Sinne der Eingriffsregelung sind aus diesem Grund nicht erforderlich.”

Die Gemeinde teilt die Einschatzung des Fachbiiros und halt diese fiir nachvollziehbar sowie sach-
gerecht. Im Rahmen der Bauleitplanung sind aufgrund der geplanten Teilaufhebung somit keine
KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitpldne sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des Klimawan-
dels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus dem Jahr 2011 wird dieser Belang
besonders betont. Eine h6here Gewichtung in der Gesamtabwagung der einzelnen 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander geht damit jedoch nicht einher.

Mit Blick auf den liberdrtlichen Klimaschutz gehen durch die auf Grundlage des Bebauungsplans Nr.
7 und des Bebauungsplans 7.2 vorbereitete Wohngebietsentwicklung insbesondere landwirtschaft-
liche Freiflaichen dauerhaft durch Versiegelungen fiir Wohnbebauung, ErschlieBungsflachen etc.
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mit den entsprechenden Auswirkungen auf das lokale Klima verloren. Diese Freiflachen weisen auf-
grund ihrer Lage und Nutzung grundsatzlich eine gewisse klimatische Ausgleichsfunktion durch
Frisch-/Kaltluftproduktion auf.

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7 und des Bebauungsplans Nr. 7.2 und dem damit
einhergehenden Verzicht auf die bauliche Uberplanung der im Aufhebungsbereich bestehenden
Frei- und Grinflachen soll u. a. ein Beitrag zum Klimaschutz / zur Klimaanpassung geleistet werden.
Durch die Teilaufhebung erfolgt dariiber hinaus keine Anderung der bestehenden Situation, so dass
u. a. die im Aufhebungsbereich bestehenden Frei-/Griinflachen im Sinne des Status quo erhalten
werden. Weitere Ausfiihrungen u. a. zum Schutzgut Klima kénnen dem Umweltbericht entnommen
werden, auf den an dieser Stelle verwiesen wird.

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind zudem im Rahmen der Umsetzung
entsprechend weiter zu berticksichtigen. Unbenommen von der vorliegenden Bauleitplanung sind
in den Projektplanungen jeweils die maRgebenden gesetzlichen Vorgaben zum Baustandard, zur
Energieversorgung etc. wie das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in Gebauden — GEG zu beachten.

6. Bodenordnung

Im Geltungsbereich bestehen weitestgehend geordnete Grundstiickssituationen. Zurzeit wird kein
weiterer Handlungsbedarf fiir bodenordnende Mafinahmen gesehen.

7. Verfahrensablauf

Nach umfassender Priifung ist die Gemeinde Augustdorf zu dem Ergebnis gekommen, dass der Be-
bauungsplan Nr. 7.2 in einem groRen Teil seines Geltungsbereichs aufgehoben werden soll. Der Be-
bauungsplan Nr. 7.2 ,Im Hasseln” Gberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 7 der Ge-
meinde Augustdorf, so dass nach Inkrafttreten der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7.2 die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7 hier erneut gelten wiirden, wenn der Bebauungsplan Nr. 7
im Geltungsbereich dieser Teilaufhebung nicht ebenfalls aufgehoben wird. Ein ,,Aufleben” der Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 7 ist nicht das Ziel der vorliegenden Teilaufhebung. Vor diesem
Hintergrund sollen der Bebauungsplan Nr. 7 und der Bebauungsplan Nr. 7.2 ,Im Hasseln” der Ge-
meinde Augustdorf im Geltungsbereich dieser Teilaufhebung aufgehoben werden.

Der Rat der Gemeinde Augustdorf hat deshalb in seiner Sitzung am 27.04.2023 die Einleitung des
Verfahrens zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7.2 ,,Im Hasseln” beschlossen (Details siehe
Beratungsvorlage DS-Nr. 0492/2023 und Niederschrift). Der Vorentwurf hat vom 27.01.2025 bis zum
10.03.2025 die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger 6ffentlicher Belange und der Nachbarkommunen gemaR §§ 3(1), 4(1), 2(2) BauGB durchlaufen.

Die Auswertung und Beratung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Zusam-
menhang mit der Teilaufhebung des Bebauungsplan Nr. 7 und des Bebauungsplans Nr. 7.2 ,,Im Has-
seln” erfolgte in der Sitzung des Ausschusses flr Bau, Planung und Umwelt am 08.07.2025 (Details
siehe Beratungsvorlage DS-Nr. 0721/2024/1). Gleichzeitig erfolgte der Beschluss zur Veroffentli-
chung nach §§ 3(2), 4(2) BauGB.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit im Zuge der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7 und des Be-
bauungsplans Nr. 7.2 ,Im Héasseln” gemaR § 3(2) BauGB fand durch 6ffentliche Auslegung der Plan-
unterlagen vom 06.10.2025 bis einschlieRlich zum 07.11.2025 und Veroffentlichung statt. In diesem
Verfahrensschritt sind zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen. Die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4(2) BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 26.09.2025 mit Frist zur Abgabe von Stellungnahmen bis einschlieBlich dem 07.11.2025

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Gemeinde Augustdorf und seines Fach-
ausschusses sowie auf die jeweiligen Sitzungsniederschriften wird ausdricklich Bezug genommen.

Augustdorf, im Marz 2026



